INSTRUCTIVO

En el expediente No. C0251/2024, del JUZGADO SEGUNDO
CIVIL DE PARTIDO, ESPECIALIZADO EN EXTINCION DE
DOMINIO DE GUANAJUATO, GUANAJUATO, relativo al
Juicio REGULARIZACION DE PREDIOS RUSTICOS, sobre
ACCIONES SIN ESPECIFICAR , promovido por FERNANDO
GUTIERREZ NAVARRETE en contra de , se dicté la siguiente
resolucion que en lo conducente dice: - - --------

Guanajuato, Guanajuato, veinte de mayo del afno
dos mil veinticuatro. “2024, 200 Anos de Grandeza:
Guanajuato como Entidad Federativa, Libre y Soberana”.

Agréguese el escrito presentado en la Secretaria
de este Juzgado el dia dieciséis de mayo del afo que
transcurre, suscrito por Fernando Gutiérrez Navarrete, y
visto su contenido este Juzgado acuerda: - -------------

Como lo solicita quien suscribe y con apoyo en el
articulo 68 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Guanajuato y 9° de la Ley de Regularizacion de Predios
Rusticos, se ordena remitir los autos a la Oficina Central de
Actuarios a fin de citar al colindante del lado sur al
Ayuntamiento de Guanajuato en en términos del auto de
radicacion de fecha veintiséis de abril del afio en curso al
colindante por el lado sur, el H. Ayuntamiento de Guanajuato.

Notifiquese por lista y cimplase por conducto del

Actuario que tenga a bien designar la Oficina Central de

AcCtUarios. - -~ --=--=============@===—— -~~~
Asi lo proveyo y firma el Licenciado Hugo

Ernesto Hernandez, Juez Segundo Civil de Partido vy
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speCializado en. __ExtlnCJon de. Domlnlo d_el Estado quien

ctia ?lega[ mente co ‘

Secretarla quzen da' fe ;Llcen(;lada

1ctor|a Reveles Flor

DAMA

<®ur

\ RESOLUCION ANTERIOR SE NOTIFICO POR MEDIO DE LISTA
UBLICADA EN EL TABLERO DE AVISOS DE ESTE TRIBUNAL A LAS
00 NUEVE HORAS DEL VEINTIUNO DE MAYO DEL ANO DOS MIL
EINTICUATRO.- DOY FE. - ccmmmmmm e e ee e o - S -

Lo que sirve de CITACION, al ciudadano AYUNTAMIENTO
DE GUANAJUATO, que en el domicilio ubicado en PLAZA
DE LA PAZ NUMERO 12, ZONA CENTRO DE ESTA

IDAD. esta Ciudad deje (en poder ' de)
£§C/£/&£ V’V{f{/O f a,/;cm&_{lﬁ—( _ en

€

e

di
veinticuaflo.-DOY FE. - - - - - - == - oo - e -

Cy

IEJ puerta del domicilio por negarse la persona con quien se

ntendié a recibirla o bien por no haber atendido nadie al

llamado del notificador), quedando asi, por este medio

nterada la parte interesada, siendo las g 4 :2¢> horas del
a Uptclog _de 1%y o de dos mil
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ASUNTO: SE PRESENTA DEMANDA-.

C. JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA DE LO CIVIL
EN GUANAJUATO, GTO.
PRESENTE:

Fernando Gutiérrez Navarrete, mexicano, mayor de edad, por mi propio derecho,
sefialando como domicilio para oir y recibir todo tipo de notificaciones y: documentos el
ubicado en Municipio Libre Nimero 14 de esta ciudad de ‘Guanajuato, Gto., y
autorizando para tales efectos a los LICS. JOSE ALFREDO GARCIA GUTIERREZ y
DANIELA DEL CARMEN CUEVAS GUZMAN, ante usted con el debido respeto
comparecemos a efecto de manifestar:

Que, por medio del presente escrito en los términos de la ley para la regularizacion
de predios rusticos en el estado de Guanajuato, vengo a iniciar el procedimiento especial
para justificar la posesion publica, pacifica, continua y de buena fe, como medio para
acreditar el dominio de un predio rustico, asi como para purgar vicios y para dar
cumplimiento a lo establecido en la citada ley, me permito hacer de su conocimiento los
siguientes hechos:

HECHOS

PRIMERO: Desde enero de 1990 me encuentro en posesion fisica y material de un
predio ristico ubicado en la comunidad de la Trinidad, municipio de Guanajuato, Gto.,
dicho posesién ha sido de manera publica, pacifica, continua, de buena fe y con el caracter
de propietario.

SEGUNDO: Bajo protesta de decir verdad hago de su conocimiento que la causa
generadora de mi posesion, es que fue una compraventa que me hizo mi padre el C. Pedro

Gutierrez.

TERCERO: El predio que poseo tiene una superficie de 906.25 metros cuadrados,
con las medidas y colindancias que a continuacion se describen:

NORTE: 19.542M CON MARISOL OLMOS GUTIERREZ Y 8.613M CON JUAN
GUTIERREZ NAVARRETE.

SUR: 50.930M CON CALLE LAZARO CARDENAS

ESTE: 8.500M Y 22.500M CON LORENSO GUTIERREZ NAVARRETE Y 2.430M Y
1.00M CON JUAN GUTIERREZ NAVARRETE

OFESTE: 8.880M, 16.200M Y 2.95M CON JUAN GUTIERREZ NAVARRETE



De esta forma se identifica para todos los efectos legales a que haya lugar el predlo
a regularizar, anexando a este ocurso plano topografico del inmueble monvo del presente
con las caracteristicas requeridas para tal efecto.

Asi mismo hago de su conocimiento que mis colindantes por ¢l lado Norte, Este y
Oeste tienen su domicilio conocido en la Comunidad de la Trinidad, Gto. y por el lado del
camino se debera de notificar al municipio de Guanajuato, con domicilio en Plaza de la Paz
No. 12 Zona Centro de la Ciudad de Guanajuato.

Desde la fecha en que me encuentro en posesion del predio motivo del presente lo
he destinado para actividades agropecuarias consistentes en la siembra de diversos
cultivos, el mismo es de uso temporal, tal y como lo demostraremos en el momento
procesal oportuno.

Para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 7 y 8 de la Ley para la
Regularizacion de Predios Rusticos para el estado de Guanajuato, se anexa en el presente
escrito, certificado expedido por el registro publico de la propiedad y del comercio de este
partido judicial, del que se desprende que el predio en cita no se encuentra inscrito a
nombre de persona alguna; y plano topografico realizado por perito legalmente autorizado
para tal efecto.

Para justificar el acto posesorio y su naturaleza, ofrezco desde este momento la
prueba testimonial a cargo de las C.C. José Carmen Lona Vazquez y Araceli Gonzalez
Aguilar, ambas personas avecindados del lugar de ubicacion del predio motivo del juicio,
mismos que me comprometo a presentar el dia y hora que usted C. Juez se sirva sefialar
para el desahogo de dicha probanza.

DERECHO

El H. Juzgador a su digno cargo, es autoridad competente para conocer y resolver
del presente asunto de conformidad con lo establecido por los articulos 6, 7, 8, 9, 10, 11 y
12 de la Ley para la Regularizacion de Predios Rusticos.

Son aplicables del asunto la citada ley para la regularizacion de predios rdsticos en
el estado de Guanajuato, asi como lo establecen los articulos 1231, 1232, 1233, 1234, 1246,
1247 fraccion 1. 1250, 1252 y 1254 del codigo civil vigente en el Estado, en aplicacion
supletoria.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, a Usted C. Juez pido se sirva:

PRIMERO. - Se me tenga por presentando en la via y forma establecidos.

SEGUNDO. -Se le notifique a los colindantes del predio motivo del presente
procedimiento que inicio, para que hagan valer lo que a sus intereses convenga.



y hora para que tenga verificativo el desahogo de la prueba testimonial ofrecida por el * u
suscribe. - -

CUARTO. - Concluido el procedimiento dictar resolucion declarativa que _]ustlﬁque
la posesion como medio para acreditar el dominio, asi como para purgar Vicios.

QUINTO Una vez que se declare que la resolucion dictada ha causado ejecutoria,
sirvase ordenar su inscripcion en el registro publico de la propiedad y del comercio de esta
municipalidad dentro de la seccion de dominio.

Y

PROTESTAMOS LO NECESARIO
Guanajuato, Gto., a la fecha de su presentacion

e R L A P

NAND
IR ARRY b

Fernando Gut1errez Navarrete
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H. AYUNTAMIENTO GUANAJUATO &
2021-2024 *

TESORERIA MUNICIPAL b
DIRECCION DE CATASTRO E IMPUESTO PREDIAL RS

La C. Tesorera Municipal del H. Ayuntamiento del Municipio
de Guanajuato, en cumplimiento de lo establecido en el
Reglamento de Peritos Fiscales para el Municipio de
Guanajuato, Gto., y una vez cumplido satisfactoriamente con
los requisitos administrativos, técnicos y legales exigidos, se
le otorga el nombramiento de Perito Fiscal Autorizado para el
ejercicio fiscal 2024 a:

ING. JUAN CARLOS J.D. MARTINEZ ARRONA
PERITO FISCAL NO. 6 /2024

NO. SERIE INADB2930

Este nombramiento le habilita para realizar avaltos fiscales
que determinan la base de los impuestos inmobiliarics
conforme a la Ley de Ingresos 2024 para el Municipio de
Guanajuato, Gto. Este se expide con fundamenio en los
articulos 162, fraccién I, 1776 y 180 de la Ley de Hacienda para
ios Municipios del Estado de Guanajuato, asi como el articulo
3 y 6 del Reglamento de Peritos Fiscales con vigencia hasta el
31 de diciembre de 2024.

ATENTAMENTE
X J

f ¥/
C. P. IRMA MANDUJANO GARCIA

TESORERA MUNICIPAL



Fecha 02/06/2022

NUMERO DE CUENTA DE ALTA
NUMERO DE NOTA /s
CUENTA ORIGEN

FECHA DE LA NOTA

CLAVE DEL MOVIMIENTO
EFECTOS

NOMBRE DEL PROPIETARIO
NOMBRE DEL POSEEDOR
REG. FED. CONT.
DOMICILIO

COLONIA DEL DOMICILIO
CIUDAD

UBICACION

COLONIA UBICACION ¢

ORDEN DE VARIACION DEL IMPUESTO PREDIAL RUSTICO . :

Numero progresivo de control -~ 1245
Municipio No. de cuenta . Valor Fiscal Cl_iot‘a'_B"‘i'me's_;t_(al_

13 G-002269-001 633,271.19 190,00 B
G-002269-001 R ' :

1245
02/06/2022
MD

2022-4
GUTIERREZ NAVARRETE FERNANDO

(0) LA TRINIDAD SN

(0) LA TRINIDAD
GUANAJUATO GUANAJUATO
(0) LA TRINIDAD

(5106) LA TRINIDAD

SUPERFICIE TOTAL 09-06.25 hs CONSTRUIDA  200.00 m2
USO DEL PREDIO A Andlisis de los movimientos en rezago
AR T Val rt Baj
ESTADO DEL PREDIO c o asa alor Importe Alta o Baja
CLAVE CATASTRAL 9
TRIBUTA Normal
TASA e 0.1800
VALOR FISCAL 633,271.19
% EXENCION 0.00 T
FECHA TERMINO EXE!ION \
CUOTA ANUAL 1,140.00
CUOTA BIMESTRAL 190.00
REZAGO
CORRIENTE &
REZAGO ALTA 0.00
_BAJA 0.00
CORRIENTE ALTA 0
BAJA 0.00 iV
OBSERVACIONES
SE HACE LA APERTURA DE ACUERDO A LOS ARTICULOS 1, 2, 7.43, ; ?
161 Y 167 DE LA LEY D¥“HDA ASI COMO LOS ART. 225, 227, 363, 02 DE JUNIO DEL 2022
364, 365,731 Y 734 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES ' g :

ART. 1248 Y 1251 DEL CODIGO CIVIL ,ART. 21 DE LA LEY
PARA LA REGULARIZACION DE PREDIOS RUST

Firma del Director de Cat:ﬁ:&stro e impuesto Predial
|



REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE GUANAJUATO, GUANAJUATO o

Municipio *  Selicitud

CERTIFICACION 15 4 41078

s Fecha de presentacion.
©4527/02/2024 11:58:55.

. Fetha deifesolugion...~

"14/03/2024.20:33:45 ;

EN LA CIUDAD DE GUANAJUATO, GUANAJUATO A 14 DE MARZO DE 2024 EL SUSCRITO LIC. MARIANA ALGANTARA RODRIGUEZ

REGISTRADOR PUBLICO DE ESTE PARTIDO JUDICIAL CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2494 DEL GODIGO CIVIL PARA EL

ESTADO DE GUANAJUATO, 12 FRACCIONES VII Y VIII, 56, 57, 58, 59 FRACCION II Y 61 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO

DE LA PROPIEDAD PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO GERTIFICA: G =R

CERTIFICADO DE INSCRIPCION O NO INSCRIPCION

QUE HARTENDOSE RFEALIZADO UNA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS CORRESPONDIENTES AL MUNICIPIO DE
GUANAJUATO, GURNAJUATO, MISMO QUE PERTENECE AL PARTIDO JUDICIAL DE ESTA OFICINA ELLO
NO SE ENCONTRO INSCRIPCION DEL PREDIC QUE SE DESCRIBE EN EL ESCRITO DE PETICION COMGiBREDIO UBICADD
EN LA COMUNIDAD DE LA TRINIDAD GUANAJUATO, GTO. CON UNA SUPERFICIE DE 906.25 M2, CON LAS SIGDIENTES
ORTENTACTONES, MEDTDAS Y COLINDANCIAS: \Ed sk

AL WORTE: 19.542M CON MARISOL OLMOS GUTIERREZ Y 8.613M CON JUAN GUTIERREZ NAVARRETE, "o tet-cooo—-a-
AL /SURS 50,930 M CON GALLE LAZERG CARDENAS) mo—m oo s i s oo o e s st i s i

AL ESTE: 8.500 M Y 22.500 M CON LORENSO GUTIERREZ NAVARRETE Y 2.430 M Y 1.00 M CON JUAN GUTIERREZ
NAVARRETE,

OESTE: 8.880 M, 16.200 M Y 2,95 M CON JUAN GUTIERREZ NAVARRETE, A QUE SE REFIERE LA SOLICITUD QUE
S5E DESPACHA.

POSEEDGR 0 ‘TETULAR [ANTERIOR: PEDRO GUTTERREZ. immmmmm e mmimmmm  see ceees neb imiois
POSEEDOR O TITULAR ACTUAL: FERNANDO GUTABBREZINAVARRETE. —-——————=——mmmmmmemomoo o
EXPID0  ESTA CERTIFICACION A PETIGION DE FERNANDO GUTIERREZ NAVARRETE EN 1A CIUDAD DE
GUANAJUATO,GTO A 14 (CATORCE) DIAS.DEL MES DE MARZO "DEL 2024 (DOS MIL VEINTICUATRO)

DY FR. — e e e e e e
DERECHOS 0. ik
MARLS === == === mm e
SOLICITUD:441078 </MAR1S> Ly

“DATOS GENERALES DE I'A SOLICITUD - ‘

Solicilante  FERNANDO GUTIERREZ NAVARRETE g
Municipio GUANAJUATO, GUANAJUATO

ACTOS E INSTRUMENTOS JURIDICOS

# I Tramite Valor base Derechos | Documento |Fecha doc. l Emisor
1 X07 - CERTIFICADO DE INSCRIPCION O NO INSCRIPCION 0.00 0.00
Emisor:

DATOS DE CALIFICACION l

Resolucion: AUTORIZADA Fecha de resolucion: 14/03/2024
Registrador

FIRMA ELECTRONICA
MARIANA ALCANTARA RODRIGUEZ

Con fundamento en el articulo 55 del Reglamento del Registro Publico de la Propiedad para el Estado de Guanajuato, la informacion que conliene la presente boleta de

rE."so.fuCr'o'n_ puede ser verificada de manera gratuita a través del portal de Internet hitps:/rppe.guanajuato.gob.mx, ingresando el numero de municipio, nimero de solicitud y
codigo de verificacion que se especifica a continuacion: 15_441078_1151f889ab59c49ac292d7581846aca Pagina 1/1



|
AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO SECRET ARIA DE.-
FINAN?AS INVERSION Y ADMINISTRACION

15_441078_. 11511889ab59c4%ac292d71581 846aca.pdf

53228B69A16A6D FF9629F58759C_91 F65394BD99D357241D6E61FCAG006903274

Usuarin:
Nombre: MARIANA ALCANTARA RODRIGUEZ
Numero delserie: 73666774363337363438

Validez: Abtivo

[Rol: Firmaifte

Firma:

Fecha: 14/03/2024 20:53:34(UTC:202403150253347)
Status: Certificado Vigente .

Algoritmo: SHA256WithRSA

OCsp: |

{Fechar 14/03/2024 20:53:35(UTC:202403150253352)
URL:; http:ffocsp.reachcore.com/QUSPACGTO

Nombre de] respondedor: Servicio OCSP de Ja AC del
Estado de Guanajuato Secretarfa de Finanzas Inversién y
Adm.lmstrdt.wn

Emsisor defirespondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL BESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Nitimero delserie: 73666774303337363438

TSP:

Fecha: 14/03/2024 20:54:16(UTC202403150254167)

Nombre del respondedor; Advantage Security PSC Estampado de Tiempo 1
Emisor del respondedor: Autonéad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de
Heonomia

Secuencia: H38460464568780821

Datos estamplliados MTBId25hMEFRUKINYSCENOXF I QUIHAKRKeW 1ZPQ=—=

GUANNUATO

~ SECRETARIA DE FINANZAS,
INVERSION Y ADMINISTRACION

GUANAJUATO .

ARKS DF GRANTEZA



Guanajuato, Guanajuato, ffﬁ}g-ig‘f_i.sé.ijét“-’;ﬁ(—;‘_léabril del
ano dos mil veinticuatro. “2024, 200 Aﬁos de Grandeza:
Guanajuato como Entidad Federativa, Libre y Soberana”.-

Con el escrito de cuenta que suscribe FERNANDO
GUTIERREZ NAVARRETE y documentos que al mismo se
acompanfan, presentado en la Oficialia de Partes Comun de
este Partido Judicial el dia veinticuatro de abril del afio en
curso, y recibido el mismo dia, mes y afo en el despacho de
este Juzgado, férmese el expediente respectivo y registrese
en el Libro de Gobierno de este Tribunal con el numero
C251/2024, que por orden le corresponde. - - - -----=-=--~---

Se tiene al promovente sefialando como domicilio
para oir y recibir notificaciones el ubicado en Municipio Libre,
nimero 14, deestaciudad. - ------------------------

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 314 y 316 del Cédigo de Procedimientos Civiles, y
autorizando para tal efecto, asi como para recibir toda clase de
documentos a los Licenciados que menciona en su escrito de
cuenta en términos de los articulos 2 y 3 del citado
ordenamientolegal. - - ------------------------ oo

Téngase al ocursante, promoviendo bajo las reglas
del Procedlmlento Espeual prevnsto“ en la Ley para la
Regularlzacmn de Predlos Rusticos ;;ara nuestro Estado,
diligencias para Justlflcar la Posesién como medio para
acreditar el dominio que dice tener sobre un predio rustico

ubicado en la Comunidad de Trinidad de esta ciudad, con la

CV-DAAUKITIHTIRDTDDTTTD
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superficie, medidas y colindancias que se mencionan en el de

cuenta, mismas que se tienen aqui reproducidas como si ala

letra se insertaran por economia procesal. Encaucese el .

proceso _respectivo en la via de Jurisdiccién Voluntaria,

toda vez que, por disposicion legal expresa del articulo 705 del ~
Cadigo de Procedimientos Civiles vigente en la Entidad, dicha
via tiene lugar cuando se precisa la intervencién JudICtai para

re:::@lver una_cu,esﬂon en Ia que no exnste contencmn alguna nl

partes detérmmadas ameh de qne en ias dxsposu:lones

=re atlvas de Ea Ley para: Ia Reguia'"gzacmn de: Predles Rustlcos
de pre\na alusmn el procedim1ento espec:lalmente dlspuesﬁ—o
: -para ese tlpo de predios, acude a las reglas sustantlvas de £
prescnpc:lon adquisitiva de bienes mmuebies - 5= é— *ms -- —-f-
Dese al Ministerio Publico la mtervenolorz iegal
que le competa para que man[ﬂeste lo que a su mteres
convenga. Asimismo, requiérasele por el término Iegal de 3

tres dias, para que sefiale domicilio para recnbir notnﬁcacxones
T la ciudad de asiento del Tribunal de la causa; aper Clbldo
'que de no hacerlo las ulterloreSr mclusc; las de carac*efr |
personal se Ie haran poramedlo de i|sté que se pubhca em oS
Estrados de este Jngado S ~—- I T -_f_; 3
Citese a los colindantes del inmueble: é.n-*
_cuestion en los domicilios indicados en el escrito inicial,
haciéndoseles saber que tienen un término de 5 cinco dias .

habiles para que manifiesten lo que a su derecho convenga,

CV-DAAUKITIHTIRDTDDTTID




entregandoles las copias simples que se adjuntan para tal
efecto. - - - - - - -

Y toda vez que por la colindancia sur del predio
que pretende regularizar colinda con Calle Lazaro Cardenas,

se ordena correr traslado al Ayuntamiento de Guanajuato;

con las copias simples que al efecto se acompaian, para que
dentro del término legal de 5 cinco dias habiles manifieste lo
gue a su interés convenga de conformidad a lo dispuesto por
el ordinal 183 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Guanajuato. - ----------=----------mmmmmmm - - -
Igualmente, téngasele ofreciendo como prueba de
su parte la testimonial en términos del articulo 8° de la Ley
Especial de la Materia, respecto de la cual se sefalara dia y
hora para que tenga verificativo la misma, una vez que queden
debidamente citados en su totalidad los colindantes y previa
peticién de parte interesada. ------------------------
Lo anterior con fundamento en los articulos 4°, 6°,
7° Fraccion |, 8°, 10°, 11°, parrafo 2°, 12, 13, 14, 16, 18, 21y
demas relativos de la Ley para Regularizacion de Predios
Rusticos vigente en el Estado de___‘ﬁG_;‘u"ahiéjuato, "‘y' demas
aplicables.de] Codigo Civil y de Procedimientos, Civiles en el
Estado’ Sz SFiindfdlg, - o Tjut Sz A b et
'ﬂdj;;jiﬁotifiqaiéée :personélrriéh‘te' pbr cond&c;[o del
Actuario que en turno designe la Oficina Central de Actuarios

de este Partido Judicial al promovente y de manera

eiectronica al Ministerio Publico, y cumplase. - ----------

CV-DAAUKITIHTIRDTDDTTTD
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rmesto Hernandez, Juez Segundo Civil de Partido

specializado en Extincion de Dominio del Estado, quien

actua legalmente con Secretaria quien da fe, Licenciada

ctoria Reveles Flores, Doy Fe.-----=----n--mmmmonm o

cam

Dos firmas ilegibles
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