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H. AYUNTAMIENT

GUANAJUATO

UURES
umero dé Oficio DFC/1463/2024

Asunto: se turna expediente
Guanajuato, Gto.; a 12 de marzo de 2024

2024, 200 Arios de Grandeza: Guanajuato como Entidad Federativa, Libre y Soberana.

Comisién de Seguridad Piablica, Transito y Movilidad
PRESENTE

Por medio del presente v con fundamento en los articulos 1, 5, 11 ¥ 12 del Reglamento de Bebidas Alcoholicas para

el Municipio de Guanajuato; v una vez cubiertos los requisitos contemplados en el articulo 13 del reglamento en
cita. Me permito turnar en su totalidad el siguiente expediente, para su revisidén v resolucion definitiva.

al establecirmientic denominadc

« DFC-A-SFAC- Co/2024 e nombre ac Hotel Chocolate £.A de C.V, respectc
e T=R0E ey

¢-Dolores Hidalge. km 5-100. Zone Sante Rose

“rras Lomita”. ubicadc er Carreiers Feaera. Guanajuai

De Lima. C.P.36220. Guanajuato. Gto.
Respecto a la integracion de la solicitud que diera origen a dicho expediente. me permito informarle que se encuentra
debidamente integrado conforme al check list anexo.

Fragidencia Mm%’ﬂf’%é@xﬁ)’f@m nto me despide enviancole un cordial v afectuoso salude.
Dlreea,lén General de la Funcion Edilicia

Atentamente

Anexos:

Rocibe;
éf.j/ﬁ ES \
o~ . 3 ICHA MUNICIPA
ic. Mario Gustavo Buck Gonzdleg Pes vuncrase
Encargado del Despacho de la Direccién Fiscalizacion ?Eﬁé?{‘tv JISCALIZACION ¥
TROLDE REGLAMENTOS
de Reglamentos Del Municipio de Guanajuato, Gto.

Copia para:-

Expediente

ANEXO.- 1 expediente en

original
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TROL DE REGLAMENTOS




JCITUDDE

sz;E.g 28. 10794

ESTABLECIMIENTO

DIRECCION DE FISCALIZACION Y CONTROL DE REGLAMENTOS DEL MUNICIPIO DE GUANAJUATO
:CONSTANCIA DE FACTIBILIDAD, UBICACION Y CONDICIONES QUE GUARDA EL

EN MATERIA DE ALCOHOLES

/2. 25

&

“TRAS[LOMITA”

DIRELCION DE FISCALIZACION Y CONTROL DE REGLAMENTOD AT(

Nombre del solicitante:
Apoderado legal:
Domiicilio particular:

teléfono de contacto:

TIPO DE TRAMITE

)S PERSONALES

Y/o

{anexar carta poder}

Instrucciones: marque con una {X) el/los tramites que solicita

1. licencia nueva

2. cambo de
propietaric

R
AN S

SRR
SR

Seapaves

5. actualizacién

4. cambio de giro de domicilio

Si su tramite es para solicitar una licencia nueva

Al de ALTO contenido aicohdlico en envase ABIERTC
N . .. AZ de ALTO contenido alcohdlico en envase CERRADO
TlpO de licencia: Bl de BAJO contenido alcohdlico en envase ABIERTO
B2 de BAIO contenido alcohodiico en envase CERRADO

Horario Pretendido {apertura y cierre)

Actividad pretendida o preponderante

LAS 12: 00 A 24:00 HORAS

RESTAURANT BAR

De conformidad con el
articulo 17 de la Ley de
Bebidas Alcohdlicas, el
SATEG de manera
adicional determinara la
autorizacion para
desarroliar las siguientes
modalidades
complementarias:

1. permitir acceso exclusivamente a mayores de edad

2. llevar a cabo juegos y sorteos con apuesias

3. actividades con una capacidad mayor a 5,000 personas

4. enajenar bebidas alcohdlicas después de las 23:59 horas

5. enajenar o aimacenar mensualmente. A} de 1,001 hasta 30,000 litres © B} de mas de 30,001 litros

6. contar con acceso desde los carriles de circulacidn de las carreteras federales o estatales

7. enajenar bebidas alcohélicas sin servicio de alimentos { aplicable Gnicamente para A1y B1)}

2. por su modalidad de produccién. A} en serie ¢ B} artesanal

Domicilio del establecimiento: CARRETERA FEDERAL GUANAJUATOQ - DOLORES HIDALGO Kivi 5+100, ZONA

SANTA DE LIMA, GUANAJUATQ, GTO. CP 36220 .

{el domicilio debe coincidir con en la constancia municipal de alineamiento o en constancia de ubicacién de predio}

*Para los tramites enumerados como: 2, 3, 4 y 5 proporcionar los siguientes datos:

No. De licencia:

00058973

No. De REA:

0121210611

Autorizada a nombre de:

Demicilio autorizado:

Datos actuales de la licencia

HOTEL CHOCCLATE SA DE OV

CALLE PASAJE ALLENDE No 6 LOCAL 4 COLONIA CENTRO

anexar copia de la licencia y sesién
dederechos {en su casoj

Giro Autorizado:

RESTAURANT BAR

Dicha licencia, pretende operar ahora:

A nombre de:

HOTEL CHOCOLATE SADE CV

7/

En el domicilio:

CARRETERA FEDERAL GUANAJUATOC-DOLORES HIDALGO KMMZONA SANTA ROSA DE

LIMA, GUANAJUATO, GTO. CP 36220

il

VAl /

TIPO DE LICENCIA para el que
solicita el cambio
(A1, A2, Bl o B2}

v O

/

W\

17

ING RAUL MARTIh\EZ GyRCI
o

P

Nombre y Firma del ;o}oi(ante

Los Datos Personales contenidos en la presente, seran utilizados para el fin ACEPTADO ¢

4rminos del Aviso de Privacidad de La Direccidn de Fiscalizaciony
Control del Municipic de Guanajuato.
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No. REQUISITO ANEXO

1 Formato de solicitud oficial

2 [Copia de identificacion oficial vigente

3 Copia de comprobante de domicilio particular, con antigiiedad no
mayor a tres meses

4 Poder notarial o carta poder que acredite la representacion legal
(en su caso)

Cuatro fotografias del interior del establecimiento donde se

5 muestren todas sus areas y cuatro del exterior donde se aprecien
también sus colindancias.

6 Copia de recibo reciente y al corriente del pago del impuesto
predial del establecimiento

7 Copia de la escritura del inmueble

NV EYAYANAYA

8 |contrato de arrendamiento (en su caso) ' N~ / e

Constancia de alineamiento y numero oficial, emitida por la
9 Direcciéon General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial
del Municipio de Guanajuato.

Permiso de uso de suelo comercial especificando el giro que se
10 |pretende explotar, emitida por la Direccion de Administracion
Urbana.

Constancia de la Comisaria de Policia Preventiva en la que se

Fiscalizacion)

Acta de inspeccion emitida por la Direccion de Proteccion Civil
(Constancia de Verificacio) en el que se exprese si el lugar y/o
establecimiento cumple en su construccion, instalaciones,

12 {equipamiento, medidas de seguridad que garanticen la integridad
fisica y libre transito de las personas, asi como verificar Ia
distancia que existe entre este y el mas proximo que cuente con
licencia y/o permiso.

13 |Constancia de RFC del interesado

14 JAviso de apertura del establecimiento ante la secretaria de Salud

exprese el nivel de riesgo que el lugar o establecimiento pueda ‘
11 . i . . .
causar a la seguridad publica. (la solicitara la Direccion de

Nota: el expediente sera recibido por la Direccion de Fiscalizacion y Control de Reglamentos una vez cubiertos en su
totalidad todos los requisitos







ASUNTO: carta poder
A QUIEN CORRESPONDA
PRESENTE:

Por medio de la presente, el C. Daniel Noé Aguirre Aguirre con domicilic en Calle
Madero No 19 localidad de Cuevas municipio de Guanajuato, CP 36253., me es graio
manifestar a usted, que se otorga poder amplio y completo al C Ing. Raul Martinez Garcia, Lic.
Cristian Daniel Martinez Manriquez, TE. Yesica Carolina Martinez Manriquez con domicilio en ia
calle privada de Viznaga No 1 de la Col. Trasladera de! pantedn, de la ciudad de Guanajuato;
Gto, con teléfonos, {473-45-98406, 473-73-20286 y 473-56-03623}., para que a mi nombre y
representacién, en forma conjunta o individuali, solicite, tramite y obtenga ante las autoridades
administrativas ya sean federales, estatales, © municipales, Anuencia Municipal en materia de
Alcoholes, Certificacién de Clave Catastral, Constancia de Zonificacion, Permiso de Uso de
Suelo, Verificacion de Condiciones de Uso de Suelo, Constancia de Alineamientc y Numero
Oficial, Constancias de Verificacion de Alineamiento y Numero Oficial, Solicitud de Ubicacion de
Predio, Atienda las Visitas de inspeccion de cualquier autoridad municipal y estatal y visitas de
inspeccion de PC en Materia de Alccholes y Andglisis de riesgo, Grado de Riesgo en Materia de
Seguridad Publica, asi como la gestion y actualizacion de la Licencia de Funcionamiento en
materia de Alcohcles y que lieve a cabo las aclaraciones, denuncias, Atencion de
Notificaciones, Atencién de Visitas de Inspeccién, Gestion y tramite en materia de [as
autorizaciones ante el H. Ayuntamienio de Guanajuato Capital. Ia Direccién General de Medio
Ambiente v Ordenamiento Territorial vy sus Direcciones, Direccion General de Ecologia Medio
Ambiente. Direccion de Proteccién Civil, Direccién de Catastro, Secretaria_de Seguridad
Ciudadana. Direccién General de Transito. Movilidad y Transporte, Direccion de Fiscalizacion y
Control v la Secretaria de Finanzas, Inversion y Adminisiracion. v SATAEG, asi como todas
aquellas dependencias que por su naturaleza se relacionen con el cumplimiento de las
obligaciones y derechos reglamentarios, referentes a la buena operacion, apegada a derecho
del Restaurant Bar denominado “Tras Lomita”, de mi propiedad ubicado en Carretera federal
Guanajuato Dolores Hidalgo Km 5+100.00 Mineral de Santa Rosa municipio de Guanajuato,
Gto,, asi como la preservacién y proteccion de los intereses que a mi derecho convengan
de conformidad con el articulo 2554 del cédigo civil para el distrito federal, v su
correlativo para el esta}dc de Guanajuato y cédigo civil federal. {ﬁ‘
ATENTAMENTE = /

anajuato, Gto. a 13 de septiembry 2023, [ ?L’ P

~
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SSPG-050617-CEPCO6TA NG. RAUL MARTINEZ GARCIA DGOP-PMC-088
RFC: MAGR540424110 ECOPLAMART SDUOPICO-1291-99

CROQUIS DE LOCALIZACION

RESTAURANT BAR
“TRAS LOMITA:

S i R

PROMOVENTE: HOTEL CHOCOLATE S.A.DE C.V.

UBICACION:  CARRETERA FEDERAL GUANAIUATO — DOLORES HIDALGO KM 6.5
ZONA: SANTA ROSA

MUNICIPIO: GUANAIUATO. GTO.

PRIVADA DE VIZNAGA NO. 1 COL. TRASILADERA DEL PANTEON GUANAJUATO, GTO.
TEL OFICINA: 473 73 20288 CEL 473 45 98406 y 473 73 56 03 623 E-Mail: ecoplamart@yahoo.com.mx



DGOP-PMC-088

SSPG-050617-CEPC-067A NG. RAUL MARTINEZ GARCIA
SDUOP/CO-1291-99

RFC: MAGR540424110 ECOPLAMART

RESTAURANT BAR “TRAS LOMITA” {FOTOS INTERIOR]

PRIVADA DE VIZNAGA NO. 1 COL. TRASLADERA DEL PANTEON GUANAJUATO, GTO.
TEL OFICINA: 47373 20286 CEL 473 45 98406 y 473 73 56 03 623 E-Mail: ecoplamart@yahoo.com.mx



SSPG-050617-CEPC-067A ING. RAUL MARTINEZ GARCIA DGOP-PMC-088
RFC: MAGR540424110 ECOPLAMART SDUOPICO-1291-99

RESTAURANT BAR “TRAS LOMITA” (FOTOS EXTERIOR)

“PRIVADA DE VIZNAGA NO. 1 COL. TRASLADERA DEL PANTEON GUANAJUATO, GTO.
TEL OFICINA: 47373 20286 CEL 473 45 98406 y 473 73 56 03 623 £-Mail: ecoplamart@yahoo.com.mx



MUNICIPIO DE GUANAJUATO No. Reclbo
TR 279953
TESORERIA MUNICIPAL 2024-01-51 09:36:42
Coja t
MGURS0T01IDS No. y Afio de Aprobacisn
Pluza de in Paz Ho. 12 6840372011
Col. Centro ‘ No. de Cadificado
Guanajuste, Gie., Mico : ONGHOR000NE04259851
CONCEPTO
Cuenta Predia! ~ Valor Fiscal Efectos Clave Catastral
13A000870001 178094681 2021-1 Mo registrada
DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDIO
HOTEL CHOCOLATE, 8.A. DECY. CARRETERA FEDERAL SUANAJUATO-D
RFC HCO120309B86
CONSTANCIA 70 SANTAROBA DE LIMA
ZONA CENTEO .
GUANAJUATO, GUANAJUATO
- o IPORTE
Periodos de Pago ‘ PREDIAL RUSTICO
12024 62024 IMPUESTO GORRIENTE ~ 3,570.30
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00

i 2% Drescuento X Pago Anual 744.06

PAGADO “Total Pagado 2,871.24
{DOS ML CCHOCIENTOS SETENTA ¥ UN PESOS 24100 MM}

SELLO '
VIBITI7SOSIWKE7CwpAsBSABwoL ASVatVagredVyed I XaT YEIEVCVg HmallD
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HECuetwiyFKAZS2dDP2pkOWIREB oL 260 0miE .w&ammavwmm
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PREDIAL RUSTICO CORRIENTE 1202462024/3670.30{3570.30[ 714 8|031BI500IE40ISERVICE UNITICUQTA VOLUNTARIA BOMBEROS|15.00{15.00))
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Notariz Prililica Vo 37
Lic. Udviana Ramivezr Valdevvama
Paseo de & Prasa %o. 39, inferior 2. Colonia Paseo de i3 Presa

TelFax 722-T0.42 732-85.37

------------------- TOMO X1 TRIGESIMO TERCERO - - - - - - < coommeood o |
- - En la ciudad de Guanajuato, Capital de! Estado del mismo nombre a los 4 cuatro dias del |
mes de noviembre de 2019 dos mil diecinueve, ante Mi Licenciada Adriana Ramirez |
vm.rmdeiaﬂmmmmazmmms.mejammmpm
Jma,madmﬁdiommompmdehpmanmwteﬂumm,hmzm

comparecid el sefior DANIEL NOE AGUIRRE AGUIRRE, en su caricter de Presidente def

Consejo de Administracion del Hotel Chocolate Sociedad Anénima de Capital Variable, para sfecto
de protocolizar el ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE “HOTEL CHOCOLATE
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE™ de fecha 28 veintioccho de octubre de 2019
dos mil diecinueve. la cual procedo 2 transcribir integramente:- - - = - - - <<= -e-co— -

---'A&&Meammmmmmmamm;
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE"- En ia ciudad de Guanajuato, Guanajuato, |
simdolasﬁmmhwasddﬁazsdemnﬂedezﬁfg,endmmﬂehm;
mmmmmmmmmn&cmm.vm,m
mmm&MMammmwmu
Administracion sefior Daniel Noé Aguirre Aguirre, fungiendo como Secretario de la misma ef sefior
istael Espinoza Méndez. Accionistas que representan el 100% cien por ciento del capital social de
hmmmammemmmmmmm
mmmmmmm&mmmmwmmm
accionistas que representan el 100% cien por ciento del capital social de la empresa, misma que

se sujetard al siguiente: ~ - - -- - --- - - Lo

---mmwmmmmm@mammmhmm,
pAmero, irigésimo segundo, frigésimo tercero, de Jos estafutos se procedio asentar por parfe
del Escrutador sefior Israel Espinoza Méndez, quien fue designade por parte de la Asamblea,
para fievar a cargo el escrulinio comespondiente haciéndose constar que se encuentran

reunidos y presenies el 100% cien por ciento de ios accionistas de la Empresa, los cuales se

representados de Ia siguiente formar - - -~ - - - oo
ISRAEL ESPINOSA MENDEZ 25 $25,000.00 50%
DANIEL NOE AGUIRRE AGUIRRE 25 $25.000.00 50%
TOTAL 50 $50,000.00 100%

- - - El presidente después de cerciorarse de las certificacion del Secretario, respecto a

representadas ias 50 cincuenta acciones comespondientes al capital social, que |
epresentan el 100% cien por ciento de! capital social y con fundamento por io dispuesto en e
Mdmmvmuam&mwmmwﬁnﬁasem
véis instaiada ia presente asamblea, por tal razén los acuerdos que en ella se fomen
mmymmmmmmmymmmwm
ipor el aticulo 200 de la Ley General de Sociedad Mercantiles - -« - - - -~~~ ==~~~ -~ -~~~

O
O
<L
-
i
—
O
(]




Asamiden el contiato de fianseisitn de acciones pir ductln. e pags que realizaon g
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2o -~ El seflor (SRAEL ESPINOSA MENDEZ inorma que fransmifs po dacion e pago atawor

. del eofor RICARDO BEJAR LUNA, 25 veinfcinen scioss, aon un velor do $1,060,00 md
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. eeflal RICARDO BEJAR LUNA, & caotidas de $25,000.00 veinlicines il pesos, darivadn de
- Merses - bansinciones’ reafizadas enlie ellos, o msss pasedos. v paca eubsr of adeudo
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| Selowiia por. unaninisat de.vatos, aptobar todes ¥ cada w6 fas faimisiones g
- anciones. on ta fomna ¥ sininos anles sendldas, nidrdfestando ef accionists DANIEL NOE
| AGUIRRE AGUIRRE, que csthde acuesdd en dicta ransmision,y que 6 su doseo o glooer
wiglin darecho sobie esto. Manfsstando ddensds quien €5 en page ¥ qulen reche en puge,

Qe 5 pagard of tnpuesto Sobra 1 Renta comespondiente por fa fansmisitn de avciones

 Gerito def plazo establecklo por a Loy y que 0 S resena ninguna sctitn o derecho sors -

. dicha. Hanseision,  por fo que ta asambles wanifiesta 1o oonformitad sndaime con &
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- DAMIELHOE AGURRE AGURRE .~ 25 - §25,000.90 E0%

- RICARDOBESARLUNA ... - W 9500 E%

o TOYAL L A sheneeee 0%
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Notavia Fiiblica No. 32
Lic. Udviana Ramvez Valdewwama

Pasen de la Prasa Sic. 38, infedor 2. Colonia Pases de b Presa

Guansiatn G,
Teifax 722-70-42, 732-05-37 :
actaicd? adkanayshoo come i
En refacion con el fercer punto de a orden del dia, en este mismo momento 2 Asamiiea |
'Mdemammwawmménmmﬂoi ‘
RICARDO BEJAR Mlnssgwmmdaaparawehsqmﬁmwma{ Y

ammammmmmemwcﬁgocmmma
mawymmmammmuaymwmmmn
sus correlativos aplicables de los Codigos Civiles de las Entidades Federativas de los Estados
Unidos Mexicanos, en donde se vaya a ejercifar este Poder, con fodas las facuitades generales
y especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley. Ademas de o anterior, de una
manera enuncialiva pero no limitativa, el mandatars fendra facullades expresas: |- Pars
desistirse; i - Para fransigir; Hi.- Para comprometer en drbifros; V.- Para absolver y arficular
posiciones; V.- Para recusar; V1.- Para recibir pagos o hacerlos a nombre de su mandante; VH -
Para presentar denuncias o querellas en maferia penal y constituirse en represeniacidn de su
mandante, en coadyuvanie del Ministeric Piblico, sea del fuero comiin o federal; VIli- Para
facer {a raclamacion de vehiculos propiedad de la empresa ante cualquier autoridad; [X.- Para |
hacer a reclamacion de seguros de vehiculos propiedad de la empresa mandante; X - Para |
promover y desistirse del juicio de Amgparo; X|.- Para otorgar el perdon cuando lo permita ia ley;
Xil- En materia penal con clausula especial para presentar denuncias o querefias en fos |
términos de los arficulos 221 doscienfos veintiuno al 226 doscientos veintiséis del Codigo |
Nacional de Procedimientos Penales y sus comelativos 3 nivel Estatal, conslifurse en
representacion de su mandanie, en coadyuvante def Ministeric Plblico, sea del fuero comiin o
federal, asimusmo para presentar denuncias o querelias en materia penal en los iéminos de los
articulos 220 doscientos veints al 222 doscientos veintids de la Ley del Proceso Penal parael
Eslado de Guanajualo y sus comeiativos aplicables a nivel Federal y en los demas Estados de
B ReplbliCa. <o v - - m e e
- - - Poder General Para Actos de Administracion, en los tminos de lo dispuesio en ef |
ipérra[o segundo de los articulos 2064 dos mil sesenta y cuatro del Codigo Civil vigenie en el
Estado de Guanajuato y 2554 dos mil quinienfos cincuenta y cuatro del Codigo Civil Federal y
sus correlativos aplicables de los Codigos Civiles de las Enfidades Federativas de fos Eslados
Unides Mexicanos en donde se vaya a ejercitar este Poder, con todas las facultades generales |
y las especiales que requiersn clausula sspecial conforme alaley. - -~ ----- - cmemmeaan
- - - Ademas de lo anterior de manera enunciativa y no Emitstiva, el apoderado podra realizar |
lentre otras gestiones 3 SIUIENIES; - - -+« - -~ - = === - == m2csccmmeeeo oo oae %
- - - Gestionar, tramitar, promover, realizar escritos y solicitar documentos que la empresa |
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\mandanie requiera ante Entidades y Dependencias Gubemamentales enlre ios que se incluyen !
manera enunciafiva mas no fimitativa al nstiuto Mexicano del Seguro Sodial, la Secretaria de i

y Crédito Pilblico y demés oficinas fiscales, SAT, FOVISSTE, INFONAVIT, ISSSTE. fos |
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Federal de Electicidad, CANIRAC, Asociacion de Bares, la Secrefaria de Finarzas, inversion y |
Administracidn, {a Secretaria de Comunicaciones y Transpories y ramites ante Asociaciones y |
Sociedades relaciones con su objefo, asimismo el apoderado podré reafizar todo fipo de |
CONratos a nombre de Su mandanie COn {2 BMMesa. - - < - - - -~ <<= eseccccomzaaaaan |
l—-— Asimismo el apoderado de manera enunciativa mas no fimitativa podra solicitar la |
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/ Nataria Fiblica Ne. 32
Lie. Udviana Ramivez Valdevwarma
Paseo de Ia Presa No. 39, Interior 2, Colonia Paseo de la Presa
Guanajuato, Glo.

Tel/Fax 732-70-42, 732-05-37
www.nolario32_adriana@yahoo.com.mx

------------ - NUMERO 2831 DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA'Y UNO

de condiciones de alineamiento y nimero oficial expedida por la D

diciembre de 2020 dos\mil veinte, la casa habitacion se encuentra ubicada en

Guanajuato-Ddior&s Hidalgo; Al sur: Lingquebrada de orienté a poniente
19.47 y 11.75 con Cametera Antigua a

cincuenta centimetros con José de Jesiis Alvarez.

Predial del Municipio y

dos metros diez centimetros, 9.54.nueve metros cincuenta y

metros siete centimetros,
cinco centimetros, 13.98 trece metros noventa y ocho centimetros, 05

------- ESCRITURA PUBLICA - -- -~ - --=-=-=----==~~
R e Dbt TOMO XXXV TRIGESIMO QUINTO --------==---- \
- - - En la ciudad de Guanajuato, Capital del Estado del mismo nombre, a los 17 diecisiete dias
/| del mes de diciembre de 2020 dos mil veinte, ante Mi Licenciada Adriana Ramirez Vald
Titular de la Notaria Pablica nimero 32 treinta ydos, en ejercicio en este Partido Judicial, con
domicilio en Paseo de la Presa nimero 39 treinta y nueve, interior 2 dos, colonia Paseo de la
Presa, comparecieron por una parte el sefior JORGE FONSECA GARCIA, por su pro
derecho, a quien en lo sucesivo se le denominara e VENDEDOR y de la otra parte el sefi
DANIEL NOE AGUIRRE AGUIRRE, Presidente del Consejo de Administracién y
Apoderado General para Actos de Dominio de la empresa mercantil denominada “HOTEL |
CHOCOLATE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, a quien en lo sucesivo s le
denominara la COMPRADORA, a efecto de dar formialidad al CONTRATO DE
COMPRAVENTA que tenian celebrado con anterioridad, de conformidad con los -siguientes
antecedentes y subsecuentes clausulas.- - - - ==~ - - -=-- """~ e RS

----- B b s ANTECEDENTES -----------"""""
- - - PRIMERO.- Manifiesta el VENDEDOR que es legitimo propietario y poseedor delacasa|
habitacion ubicada en el Mineral de Santa Rosa, actualmente por constancia de verificacion
irectora de Administracion

\ | Urbana del Municipio, Ingeniero Monserrat del Rocio Villagomez Lopez, de fecha 9 nueve de

Carretera | -
Federal Guanajuato-Dolores Hidalgo, nimero oficial Kilémetro 5+100 cinco més cien, Santa |
Rosa de Lima de ésta ciudad, la cual tiene una superficie de 1,998.20 m2' mil novecientos |
noventa y ocho metros veinté centimetros cuadrados y las siguientes medidas y colindancias:
Al norte: En linea quebrada 3 tres tramos de 3.90 tres metros noventa centimetros, 1.80 un

metro ochenta centimetros y 4.80 cuatro metros ochenta ce timetros con Canetera Federal
21.30, 34.08, 14.55,

nta Rosa de Lima; Al oriente: Linea recta de sur a
norte 45.90, con Oliva Gutiérrez, Al [poniente: Linea recta de norte a sur-19.50 metros

2,

io

.. - En la actualidad por avaliio realizado por Perito Fiscal nimero 75 setenta y cinco,
Arquitecta Maria Elena Pérez Marquez y autorizado por ta Direccion de Catastro e Impuesto
dia de conformidad al articulo 20 veinte del Reglamento del Registro
Pibiico de la Propiedad, el inmueble amrojé una superficie de 2,062.00 m2 dos mil sesenta y
dos metros cuadrados Y las siguientes medidas y colindancias: Al norte: En linea quebradade|
7.26 siete metros veintiséis centimetros, 8.52 ocho metros cincuenta y dos centimetros, 210}

cuatro centimetros, 4.07 cuatro

~7 90 siete metros veinte centimetros, 7.75 siete metros setenta y
5 cincuenta y €inco

g centimetros y 16.80 dieciséis metros ochenta centimetros, continua en linea curva de 4.46

cuatro metros cuarenta y seis , 16.

cincuenta y cinco centimetros y 9.85 nueve metros ochenta y
Federal Guanajuato-Dolores Hidalgo; Al sur: En linea quebrad

dieciséis centimetros, 4.50 cuatro metros cincuenta centimetros, 12.50 doce m
2 centimetros, 6.04 seis m
centimetros, 7.40 siete me
continua en dos lineas curvas de 18.57 dieciocho metros cinc!
veintidés metros noventa centimetros con Carretera antigua a

En linea quebrada de
cuarenta y un metros cincuenta y seis centimetros y 0.16 dieciséis centimetros
1 .

centimetros, 16.40 dieciséis metros cuarenta centimetros, 0.55
cinco centimetros con Carretera
brada de 13.16 trece metros
etros cincuenta

eiros cuatro centimetros, 5.58 cinco metros cincuenta y ocho

tros cuarenta centimetros, 11.70 once metros setenta centimetros,
uenta y siete centimetros y 22.90

Santa Rosa de Lima; Al oriente:
1.22 un metro veintidos, 2 70 dos metros setenta centimetros, 41.56

con Oliva

or.
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Gutiérrez; Al ponlente: En linea quebrada de 3.13 tres metros trece centimetros, 14.50 catorce
metros cincyenta centimetros, 3.45 tres metros cuarenta y cinco centimetros, 1.27 un metro

veintisiete centimetros y 242 dos metros cuarenta y dos centimetros con José de Jests .

Alvarez Hefrera, v wrmvavmssneanan T e e
- - - Dicho inmueble lo adquirié el VENDEDOR mediante escritura pliblica niimero 17,000
diecisiete mil, de fecha § cinco de octubre de 2016 dos mil dieciséis, olorgata ante la fe del
Licenciada Eleuterio Maldonado Meléndez, Titular de la Notaria Pablica nimero 13 frece, en
gjercicio en este Partido Judicial, misma que se encuenira inscrita on el Registro Piblico de la
Propiedad de esta cludad, bajo el Folio Real R15*49669, soficitud 278584.- -~ «» «--avcnnes
- - ~ SEGUNDO.~ Manifiestan los comparecienies que habiendo voluntad.dé la empresa-
mercantl denominada “HOTEL CHOCOLATE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE” - en adquirc'a través de Su Representante Leged, sefior DANIEL NOE AGUIRRE

AGUIRRE, y del ssfior JORGE FONSECA GARGIA en vender; asi como identidad en el

objeto, acuerdo en. precio y demés detalles de 1a operasion de cnmpravénta, oiorgan ante la

-

suscrita Notario las sigulentesi- -« == mesmcmenc e st Tiunenens L
O e CLAUSULAS -woncusfomecnmmnnnnus S

" «~ - PRIMERA- E} sefior JORGE FONSECA GARCIA, vende m ia empresa mercantii -

denominada “HOTEL CHOCOLATE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE",.
representada por el sefior DANIEL. NOE AGUIRRE AGUIRRE, en su cardcler de Presidente

.. del Consgjo de Administracitn y Apoderado General para actos de Dominio, quiert atiquiere la
iotalidad de Iz casa habitacion ubicada actualmente en Carretera Federal Guanajuato-Dolores -

Hidalgo, nimero oficial Kildmetro 54100 cinco mas cien, de Saita Rosa de Lima de ésta ciudad
{a cual fiene una superficie de i;usz.uo m2 dos mil sesenia v dos zi@fros cuadrados ¥ cuyos
demés datos de identifieacidn han quedado descritos en ef antecedente primero de esta

escritire, comprendiéndose en esta operacion cor todas sus enfradas y Salidas v todd cuanto

dé*hecho y por derecho le comesponda, asi como fodos sus usos, costumbres y servidumbres.-

- - - SEGUNDA.~ El precio de 1a operacidn de compraventa es ja cantidad de $1,800,060.00 -

aun millén ochocientos mil pesos 00100 monada nacional), gue manifiesia el VgNDEDOW
aber recibido de la parte COMPRADORA, con anterioridad- a-este acto de'estriuracion
mediante cheque nimero 1632 a camyo de Banoile, Banco !v}ercantil del Norte, S:A-de fecha).
16 dieciséis de diclembre de 2020 dos mil veinte, por la cantidad de $1°800,000.00 un milién
athocientos mil pesos 00/100 moneda naclonal, renunclando expresamertie a la excepeion do
dinero no enfregado y al términe que para su elercicio seftala la Ley v los'articulos 1255 mil
doscientos cincuenta y cinco y 1256 mil dosclentos cincuenta y seis del Codigo Civil vigente en
el Estado de Guanajualo. -« v e vuunacmrocannnan R L LTI ==
- » - TERCERA.- Manifiestan 1as partes contratantes que el precio fijade por ellas en esia
operacién es el justo y legal sin-que enla rhisma exista dolo, enror; lesidn o mala fe'y que si
alguno de éstos.vicios aparecisra posterlorments, renunician ambas partes, en forma.reciproca,
a la atsin rescisoria que pudiera asistirles y al ériino que para su gjercicio sefiala la ley y los
articulos 1727 mil sslecientos. yeipiis‘ieie y 1734 mil setecientos treinta Y cuatrd del
Ordenamiento Civil invotado- <=« =t v vuus ELTTTRR S R memmam R S
- « - CUARTA. Manifiesta ¢! VENDEDOR que el inmueble maleria de la operacion se
sncuentra libre de gravamen y responsabilidad v al coniente en el pago del Impuesto Predial y
que en los mismos 1rminos lo transmiten ala COMPRADORA.- -« wavrmavrsmucssunncnn

"« - - QUINTA.- Expresa la VENDEDORA que se obliga a responder de ia eviccion que pudiere--.

- sufrir la parte compradora con su cormespondiente saneamiento, 16 anterior de acuerdo a los

articulos 1611 mil seisciéntos once y 1612 mit seiscientos dote del Codigo Civil vigente para el

, Estado de Guanajuato.- - - - - A A L ELT L e LRttt

- - - SEXTA.- Los impuestos; derechos, gastos y honoratios que cause la operacion qus se

‘consigna en esta escritura, seran cublertos integramerite por-ia parte COMPRADORA, quien
’ 2
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asi me lo manifiesta con excepcion del Impuesto Sobre la Renta e Impuesto Cedular por
enajenacion de inmuebles que sera cubierto por la parte VENDEDORA en caso de que-estos
§2 GENBIEN = << < = smmm o mmmmmmm mmnn N L _
B B PERSONALIDAD-------------- P e ek

- - - El sefior DANIEL NOE AGUIRRE AGUIRRE me acredita la consfitucion, personalidad y
facultades con las que comparece, a través de los siguientes documentos: - - - - ==~~~ s
- - - &) Constitucion.- A 'través de la escritura publica namero 14,599 catorce mil quinientos
noventa y nueve de fecha 9 nueve de marzo de 2012 dos mil doce, otorgada ante la fe del .
Licenciado Eleuterio Maldonado Meléndez, Titular de la Notaria Pablica nimero 13 trece, en
ejercicio en este Partido Judicial, misma que se encuentra inscrita en el Registro Publico de
Comercio de esta ciudad, bajo el Folio Mercantil Electronico 5002*15, que contiene la
constitucion de la empresa mercantil “HOTEL CHOCOLATE, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE” .- - --=--=--cmmmmcmommcssmmmomcooommmmnomommg2mmn 000"
- - - b).- Personalidad.- El compareciente me acredita el cargo de Presidente del Consejo de
Administracién de la empresa antes sefialada, a través de la escritura pablica nimero 2,653 \
dos mil seiscientos cincuenta y tres, de fecha 4 cuatro de noviembre de 2019 dos mil
diecinueve, otorgada ante la fe de la suscrita Notario e inscrita en el Registro Piblico de
Comercio de esta ciudad, bajo el Folio Mercantil Electronico 5002*15, que contierie Acta de
Asamblea General Ordinaria de la empresa mercantil denominada “HOTEL CHOCOLATE,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, en cuyo punto segundo de la orden del dia
se contiene la designacion del sefior DANIEL NOE AGUIRRE AGUIRRE como Presidente del| &
Consejo de Administracion de la empresa antes mencionada. - - - - = ----=--="="""""" " ‘

- - - ¢).- Facultades.- Las facultades de Presidente del Consejo de Administracion le derivan al
compareciente de los articulos vigésimo y vigésimo primero de los estatutos, al considerar al| &
Presidente, con facultades para ejecutar actos de Riguroso Dominio y en quien recae el uso de
|a firma social. Asi mismo la calidad de Apoderado General para Actos de Dominio le derivan al
compareciente del Acta de Asamblea descrita en el inciso b) que antecede, en cuyo punto
tercero de la orden del dia se otorgan entre otros poderes, al sefior Daniel Noé Aguirre
Aguirre, Poder General para Actos de Riguroso Dominio, con todas las facultades generales y
especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley, de donde derivan las facultades
para suscribir y celebrar el presente acto.- - - - -« - - -----mmm=ommm e T kmmmmema-
- - - Manifestandome ademés el compareciente que sus nombramientos no le han sido
revocados ni sus facultades le han sido restringidas, limitadas ni revocadas.--------------*
e GENERALES---------------cmommm--- --

- - . Del sefior JORGE FONSECA GARCIA, mexicano, casado, originario y vecino de ésta
ciudad, donde nacio el dia 17 diecisiete de mayo de 1990 mil novecientos noventa, con
domicilio en Carretera Federal Guanajuato-Dolores Hidalgo, numero oficial Kilometro 5+100|
cinco més cien, Santa Rosa de Lima, Empleado, con Clave Unica de Registro de Poblacion
FOGJ900517HGTNRRO1 y Registro Federal de Contribuyentes FOGJ900517TS2.- - ----- -~

- - - Del sefior DANIEL NOE AGUIRRE AGUIRRE, mexicano, casado, originario y vecino de
ésta ciudad, donde nacio el dia 17 diecisiete de octubre de 1983 mil novecientos ochenta y
tres, con domicilio en calle Madero nimero 19 diecinueve, localidad de Cuevas, Empresario,
con Clave Unica de Registro de Poblacion AUADS31017THGTGGNO1 y Registro Federal de
Contribuyentes AUADB31017RQ7 - - --------=-=--msonm mommmmmmmmmmmmmmnmn s o

---YO LA NOTARIO DOY FE Y CERTIFICO:- - - - - - - - ---mmmmmmmmmmmmmmms 2mm e
---a)- La veracidad del acto.- - - - = === === x-o=---momosmem oo TTn ettt
- - - b).- De que los comparecientes DANIEL NOE AGUIRRE AGUIRRE y JORGE FONSECA
GARCIA, se identificaron con sus credenciales para votar con fotografia y firma expedidas por
of Instituto Electoral cuyas fotografias que obran en dichos documentos coinciden con los
rasgos fisicos de los comparecientes, las cuales agrego en copia certificada al apéndice de mi
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pmtomlopaf;aq_uaabren GOMO COMBSPONHa.-» = men s memrmusmnnammemem oo mm s mn e

- « « ¢}~ De que estimo a los comparecientes aon capacidad legal para contratar y obligarse

- civilmente pues no ohsenvo en ellos manifestaclones de incapacidad fisica o mental que les
impidan discamir y no fengo noticias de que estén sujelos a incapacidad oiyif- - -« - - -
« « « d)~ Que les rocibl, interpreté y di forma a su yolintad, redactando ¢l documento para
-ca:\fe;’itzje autenticidad y Jes adverti de las consecuericias legales de sus declaraciones de
- yolntad s e e mm e e B R A bbb
-~ -}~ En relacibn con &l pago de Impueste Sobre la Renta por Enajenacion, para efectos de
la no Sausacidn del mismo, ef vendedor me manifiesta bajo protesta de-decir verdad, qae esta
es la primera enajenacion de casa habitacion gue realize dufanis los Gitimos 3 {res afios
anteriores a esta fecha, acreditando que es su casa habitacion con el CFDTy XML del servicio’
de sriergia elétirica, expadidos por la Comisién Federal de Electricidad y su credengial ]
electar, de conformidad con ot arliculo 93 noverita y tres, fracciin XIX décima novena inclsd a)
de la Ley del impuesto Sobre la Renta y los aiticulos 154 giento cincuenta y cualr y 155
clénto cincuenta’y tinco, fraccion | primera y I segunda del Reglamento de ta Ley del impuesto
sobre la Renta, De la misnva manera les informo que dard aviso de la presente operacion al

Serviclo de Administracién Tributara y a Ja Unidad de Intefigencia Financiera del SAT, a ira\(és -

de los medips elecironicos comespondientes.- - - - -= -~ == =cmasormsone sonenes s
-~ )~ Cuie adverti & la parte vendedora de }a necesidad de hacer la manifestacion de Jus.

ingresos recibidos &l Servicio de Adminisiracion Tributaria con motivo de ésta compraventa en - :

£l proximo Gjeroloio fisal- - = <=~ wms wmmsme s e e T

- - - g).- Que solicite a los comparecientes su Registro Federal de Caﬁiﬁbuyentas para éf’ecto -

de elaborar ol complemento que requiere el comprobante fiscal digital por internet, para efeclos

de que sea vilido el costt e adquisicion que en-su momento pueda ulilizar ta ahora . 'k

adquirente, proporcionandoseme los mismos. - -+~ et Tl DR b b

---h)~ (e los documentos que tuve a la vista y que relacione e ésta estritura, los agrego
al apéndice de mi protosole bajo &l nimero de orden que\jgs corresponda,- -« - L Rt EN

- - = i}~ Que hice saber a los comparecientes, que en cumplimiento
Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares v Ia Ley de Proteccion de
Datps Personales en Pasesion de Sujelos Obiigados para el Estado de Guangjuato, que los
datos proporcionados, para la elaboracion del presente instrumento, se encuentran protegidos

an los términos del aviso de privacidad que obra én esta notaria y el cual se puede consultar en —

la_pagina de intemet: W.notariasSyazgto.mm.mx, quienes  me manifiestan su

conformidad, - -« -~-wv-- pemmam e Hradmmmmmanmena e ennn R
-« - ) Cuse les lof en alta y viva voz,el contenido de la presente escritura a la$ contratantes,”
explicandoles su valor y mnsecue‘acias legates, quienes bien enferadas de la misma, |3
rafifican en todas y cada una de sus partes firmandola el dia de su fecha en prugba de su
conformidad ante la suscrita Notaro que da Fe.- Doy F@w=---=cmmvnmommmmmnmnnmens “o

- - - En esta escritura se utiizaron fos follos notariales nimeros 378 006660 tres siete ocho
cBTo chlo Seis solS Séls cero al 378 006662 tres siete ocho cero csro seis seis seis dos - Doy
Fe~ Jorge Fonseca. | Garcla.  Firmado- - Daniel Noé  Aguime  Aguime.

Presidente de! Consejo de Adimiristracion y Apoderado General para Actos de Dominio de fa .

empresa mercanti denominada “Hotel Chocalate, .S A, de C. V.~ Firmado.- Liv. Adriana
Ramirez Valderrama.- Titular de ja Notaria Piblica No. 32.- Firmado.- Un sello que dice: LIG.
ADRIANA RAMIREZ VALDERRAMA - NOTARIA PUBLICA NQ. 32.- GUANAJUATO, GTO- UN
ESCUDO DE LA NACION QUE REZA: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- - - - - i~ wmwmm e
. - - AUTORIZACION DEFINITIVA.- Con fecha 10 diez ds febrero de 2021 dos mil veintiuno,
autorizo definitivamente la escritura que antecede, por tener en mi poder &l recibo de pago de
~ Impuesto de Adquisicién de bienes inmuebles (traslacion de dominio), Certificado de no
_ / o
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Adeudo de Impuesto Predial, aviso al Servicio de Administracién Tributaria y procedo a
al apéndice de mi protocolo los documentos referidos.- Doy fe.- - - === --==vvnmcnon- o
--- DECLARACION PARA EL PAGO DE IMPUESTO DE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES
(TRASLACION DE DOMINIO).- GOBIERNO MUNICIPAL DE GUANAJUATO.- TESORERIA-
DECLARACION PARA EL PAGO DE LOS IMPUESTOS: SOBRE TRASLACION DE DOMINIO Y
POSESION-DE BIENES INMUEBLES: DIVISION Y LOTIFICACION.- EN CUMPLIMIENTO DE LO
DISPUESTO POR LA LEY DE HACIENDA PARA LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE GUANAJUATO
Y PARA EFECTOS DEL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRASLACION DEL DOMINIO
CORRESPONDIENTE, SE COMUNICA A USTED LA OPERACION QUE SE HA CELEBRADO DE
ACUERDO CON LOS SIGUIENTES DATOS.- OPERACION.- NATURALEZA DEL ACTO CONTRATO
DE COMPRAVENTA- No. ESCRITURA 2831- FECHA 17-DIC-20.- TELEFONO 73-2-7042.-
NOTARIO LIC. ADRIANA RAMIREZ VALDERRAMA - No. 32.- DOMICILIO PASEQ DE LA PRESA No.
39, INT.2.- PERITO AUTORIZADO ARQ. MARIA ELENA PEREZ MARQUEZ..- NO. 75.- BASE PARA
EL PAGO DEL IMPUESTO.-No. CUENTA A000870-001.- VALOR DE LA OPERACION $1,800,000.00.-
AVALUO PERICIAL $1,780,948.81.- CONTRATANTES.- ENAJENA.- NOMBRE JORGE FONSECA
AGUIRRE.- FOGJ9000517TS2- DOMICILIO CARRET. FEDERAL GUANAJUATO-DOLORES
HIDALGO KM 5+100, SANTA ROSA DE LIMA- POBLACION.- GUANAJUATO, GTO.- CURP
FOGJ900517HGTNRRO1.- ADQUIERE - NOMBRE HOTEL CHOCOLATE SA. DE CV. - RF.C.
HCO120309BS6.- DOMICILIO CALLE CONSTANCIA No. 13, ZONA CENTRO.- POBLACION
GUANAJUATO, GTO.- DATOS DEL PREDIO.- URBANO CASA.- ENAJENACION.- TOTAL.- USO DEL
PREDIO.- HABITACIONAL - UBICACION DELPREDIO MINERAL DE SANTA ROSA - DE QUIEN FUE
ADQUIRIDO MA. GRACIELA ALVAREZ RAYAS- FECHA DE LA T. DE DOM 22/11/2016-
SUPERFICIE 2,024.00 M2.- MEDIDAS Y LINDEROS NO SE TRANSCRIBEN POR OBRAR EN EL
CUERPO DE LA PRESENTE ESCRITURA.- OBSERVACIONES EL INMUEBLE MOTIVO DE ESTA
OPERACION, UBICADO EN EL MINERAL DE SANTA ROSA, ACTUALMENTE POR ALINEAMIENTO

Y NUMERO OFICIAL SE ENCUENTRA UBICADO EN CARRETERA FEDERAL GUANAJUATO.| SZaMies

DOLORES HIDALGO KM 5+100, SANTA ROSA DE LIMA, MISMA QUE SE ADJUNTA A LA

PRESENTE.- GUANAJUATO, GTO. JUEVES 17 DE DICIEMBRE DE 2020.- NOMBRE Y FIRMA DEL
EMPLEADO QUE FORMULO LA LIQUIDACION.- UNA FIRMA ILEGIBLE - - == -~ == === ==~ ]
- -- ORDEN DE VARIACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO.- FECHA 03/02/2021.- NUMERO
PROGRESIVO DE CONTROL 1190.- MUNICIPIO 13.- No. DE CUENTA A-000870-001.- VALOR
FISCAL 1,780,948-001.- CUOTA BIMESTRAL 534.00.- TASA 0.18.- NUMERO DE CUENTA DE ALTA
A-000870-001.- NUMERO DE NOTA 1190.- FECHA DE LA NOTA 03/02/2021- CLAVE DEL
MOVIMIENTO CV.- EFECTOS 2021-1.- NOMBRE DEL PROPIETARIO HOTEL CHOCOLATE SA. DE
CV. - REG. FED. CONT. HCO120309BS6.- DOMICILIO (167) CONSTANCIA 70.- COLONIA DEL
DOMICILIO (8000) ZONA CENTRO.- CIUDAD GUANAJUATO GUANAJUATO.- UBICACION g))
CARRETERA FEDERAL GUANAJUATO-DOLORES HIDALGO KM 5+100.- COLONIA UBICACION
(9156) SANTA ROSA DE LIMA - SUPERFICIE TOTAL 20-24.00 HS.- CONSTRUIDA 422.00 M2.- USO
DEL PREDIO A.- ESTADO DEL PREDIO C.- CLAVE CATASTRAL 7.- TRIBUTA NORMAL.-TASA
0.1800.- VALOR FISCAL 1,780,948.81- CUOTA ANUAL 3,204.00- CUOTA BIMESTRAL 534.00.-
OBSERVACIONES NUMERO DE ESCRITURA 2831 DE FECHA 17 DE DICIEMBRE 2020-
DERECHOS $171,87 - ELABORO C. TOPILTZIN ALCANTAR FERRO.- UNA FIRMA ILEGIBLE - 03
DE FEBRERO DEL 2021.-UNA FIRMA ILEGIBLE - UN SELLO DEL MUNICIPIO ANTERIORMENTE
TRANSCRITO.- FIRMA DEL DIRECTOR DE CATASTRO E IMPUESTO PREDIAL- UNA FIRMA
B GIBLE - - - - - o e e e e e e e
- - - CERTIFICADO DE NO ADEUDO DEL IMPUESTO PREDIAL.- MUNICIPIO DE GUANAJUATO.-
TESORERIA MUNICIPAL.- MGUB50101JD5.- PLAZA DE LA PAZ No. 12- COL. CENTRO.
GUANAJUATO, GTO., MEXICO.- No. RECIBO.- BP 160625.- 2021-02-08 15:16:17.- GAJA 2- No. Y
ANO DE APROBACION 868403/2011- No. DE CERTIFICADO.- 00001000000504259851 .-

CONCEPTO.- DATOS GENERALES DEL PREDIO.- CUENTA PREDIAL 13A000870001.- CUOTA|

ANUAL 3,207.00.- CUOTA BIM 534.50.- VALOR FISCAL 1,780.948.81- TASA 0.18- EFECTOS
2021-1- CLAVE CATASTRAL NO REGISTRADA- DATOS DEL CONTRIBUYENTE HOTEL
CHOCOLATE S.A. DE CV. - RF.C. HCO120309BS6.-' CONSTANCIA No. 70.- ZONA CENTRO.-
POBLACION GUANAJUATO, GTO.- UBICACION DEL PREDIO- CARRETERA FEDERAL

5

COTEJADO



GUANAJUATO-D.- SANTA ROSA DE LIMA- IMPORTE.- PERIODOS DE PAGO.- PREDIAL
URBANO.- IMPTO. SOBRE TRASLACION DE DOMINIO 10,418.53.- CONSTANCIAS DE ESTADO DE
CUENTA DE NO ADEUDO 171.87.- PAGADO.- TOTAL PAGADO 10,590.40.- (DIEZ MIL QUINIENTOS
NOVENTA PESOS 40/100 M.N.).- SELLO.- CADENA ORIGINAL .- UN SELLO QUE DICE: GOBIERNO
MUNICIPAL GUANAJUATO, GTO.- TESORERIA- DIRECCION DE INGRESOS.- PAGADO.- AL
CENTRO UN ESCUDO DE LA NACION QUE REZA: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- UNA FIRMA
LEGIBLE - === = == s e e e e nmeo oo
- - - ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE, ESTA TOMADO DE SU MATRIZ, QUE OBRA EN EL
PROTOCOLO A Mi CARGO Y EN APENDICE RESPECTIVO, BAJO EL TOMO XXXV TRIGESIMO
QUINTO, VA EN 3 TRES FOJAS UTILES DEBIDAMENTE CORREGIDAS Y COTEJADAS, PARA LOS
USOS QUE ESTIME CONVENIENTES “HOTEL CHOCOLATE, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE”, Y LO AUTORIZO EN LA CIUDAD DE GUANAJUATO, CAPITAL DEL
ESTADO DEL MISMO NOMBRE A LOS 10 DIEZ DIAS DEL MES DE FEBRERO DE 2021 DOS MiL
VEINTIUNO.- DOY FE.




COMPRUOBANTE EISCAL DIGITAL POR INTERNET V3.2

N, 14Ta} Fecha de emigion: 2021-03-30T16:20:47
N O t Carl Q Fecha de gertificscion: 2021-03-30T16:20:50
SRR 1) Follo fiscal: 8dble13a-T080-408d-8603-12b32cfc 1fab
Publica No. 32 ‘ Folio intemo: 001118 Usuario: 001
' 'éﬁanuiuclo é"ld i ‘Tipo de comprobante: | - Ingreso
' Datos dal Receptor !
Kémi’ 5,'333%%2 VALDERRAMA HOTEL CHOCOLATE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
RAVAGT1219E4A HCO120309BS8 _
: Uso CFDI: GU3- Gastos en general .
.CSD Emiser: 00001000000413061531 Bxpedido sn: 36000 N Eaortore: 000891 1
£:50 BAT: 0D0QTOODO0DANS 14408 Woneda: MXN

Forma de page: 01 - Efectivo
Mitodo do page: PUE - Pago en una sola exthibicion .
Régimen fiscal: 612 - Personas Figicas con Actividades Empresariales v Profesionales

Datos notario

N® de notarie: 32 TCURP: RAVABT1210METMLDOS
Enfidad federative: 41 - Guansjuato Adseripoion:  GUAMAJVATO

Datos del inmuebie

Tipode ipmueble: 03 - Construccién habitasionat

Calle: CARRETERA GUANAJUATO-DOLORES HIDALGO NP axtorion KM 5+100
Colgnia: SANTA ROSA DE LIMA  Ciudad: GUANAJUATO
Municipio ! delagacion: GUANAJSUATO  Entidad federativa: 14 - Guanajuate  C.P.; 35220 Pals: MEX

Datos de la operacion

Meinstrumento: 2,831  Fecha de firma: 20204297
Monto operacitn:  $ 1,300,000,00  Sublolal: $ 1,800,000.08 WA S .00

Datos enajenantefs) Copropiedad o sociedad Conyugaj: No

Nombrefs):. JORGE  Apeliido patemnn: FOMSECA Apellido matermn: GARCIA
RF.C: FORJOOOSITTSZ  CLLRP. FOBJNDDSITHETNRRD

Datos adquiriente(s)  Copropiedad o sociedad Conyugal: No

Nombrs(s): HOTEL CHOCOLATE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
RF.C. HCO120309856

Bello dipital da) Emlepe:

Pﬂafwmﬁdaksvﬁm&‘rﬂ(}yﬂTCUbUﬂ*YG?WuVﬁwﬁbT%GXMlZOi’zvfxaFﬁyiu‘iqgkﬁﬁﬁ)ikBBBAO’?:&ﬂH+TuW4klﬁauqusaPWBA o R .
BdLKlUFQMNE"MXguiz&aoEuﬂlehDdsPKPﬁmﬂﬁody’qumwhBtheMspSifElB\ﬂfp\i‘iFﬂquo%melﬁdnwp&avmaoﬁ10&7$mh§£ IeIreA
YUFGPIGEIn 1m.NMTaﬂfeﬁmitVWJizBBlFUUUMMBWMNS!FmUBQTFmpﬁﬂma‘l’m PARGHLZADNLCEBIEE o T Swa Dkl Aes

Sello Digitat del SAT:

AMTRAG'RCZNlmm?ﬁﬂwPJﬁangmipﬂSuBMimquﬂeymﬂ?SFquE.!EEdeNrENLM%RVWWRHVT QG AVIBROnzCOIMIMMWE
;(BPHGHCdRX1.vha_dZyaWMngVy'fMunzaﬁmuPPﬂdp*NvdvK’!D!DXUIG&ISOS@SSICHGQLVAHZB!maﬂv%i%aaﬂﬁwulm*W&ﬁ\ﬂg’-‘éhgﬁgt?&llﬁxﬁ?ﬂ
CAMCTTRADSUZEVH e quCuBW{?NkaBEquXcSAIrm.ll.c!LvO'mFi’anwaMCﬂDBPER’MWME’AgumP TMaEagrwss

Cadana Origlnat dal complemants de corifoatldn diphal dnt SAT:
3] .1{Mbiuiﬁa—!&&%dﬂd-ﬁﬁ%-‘l?bﬁdﬂﬂa o o
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kP

PRESIDENCIA MUNICIPAL DE GUANAJUATO

TESORERIA MUNICIPAL

0

T A DEPARTAMENTO DE CATASTRO E IMPUESTO A LA PROPIEDAD RAIZ
. gmunnajuate AVALUO FISCAL RUSTICO
amesenseamn, A . ) No. DE AVALUO: 1
. " DATOS DEL PADRON o :
MQTIVO DEL AVALUO TRASLACION DE DOMINIO CUENTA PREDIAL | 13AD0070-001
SOLICITANTE HOTEL CHOCOLATE SA DE CV PAGO
PROPIETARIO JORGE FONSECA GARCIA CLAVE CATASTRAL 11-015-00-00-000-0000-000
DOMICILIO MINERAL DE SANTA ROSA MUNICIPIO GUANAJUATO
LOCALIDAD MINERAL DE SANTA ROSA, GUANAJUATO MUNICIPIO GUANAJUATO
NOMBRE DEL PREDIO MINERAL DE SANTA ROSA FECHA (dia/mes/afio) 01jul-20
LOCALIZACION DEL CENTRO DE LA FIGURA DEL PREDIO EN LA CARTADETENAL No: | F- C- _ |CONLAS COORDENADAS UTM SIGUIENTES: | X 270838.62 | Y 2331,523.38
CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO i CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
2
CLASIHCACION SUNERNICHE BN 2. vu::pon VALOR PANCIAL {rernrd epo. | EDAD uso SUP. EN M’ VALOR l.’ORM VALOR PARCIAL |
Al 3 3 0 |HABITACIONAL 42200 $ 2.082.69| $ 1,258.695.18
RIEGO 8
TEMPORAL c
AGOSTADERO D
CERRIL MONTE,INCUL TIVABLE 2024.00| $ 25803|$ 52225383 E
PASO COMUN SUPERFICIE TOTAL VALOR TOTAL DE LAS
18
SUPERFICIE TOTAL METROS 2,024.000[VALORTOTAL |§  822,263.8% CougtinIo ot 42200 CONSTRUCCIONES ¥ 1z
BASE GRABABLE |IMPUESTO BIMES TRAL 1 A
VALOR REFERIDO AL DIA S DE UG e 203D VALOR TOTAL DEL l?’REI‘)lJOs $ 1,780,948.81
A AT T AT TSRS e M e ST
USO DEL PREDIO (06/SEP/2013) SUPERFICIE TOTAL DELPREDIO .~ ...~ :
1] 2| 3| 4] s{ 2024 O | M2 2024 O | w2
AGRICOLA PECUARIO | FORESTAL | INDUSTRIAL | RECREATIVO CALCULADA INVESTIGADA
6] 7] 8| 01/67/2020 |[DESCRIPCION DEL USO REGIMEN DE TENENCIA anotar dia mes y afio 770 107 o . o7l Tas
CULTURAL L OTROS HABITACIONAL CAMPESTRE 1 | 19062020 | 2 | 3| 4 5| 8|
PROP. PRIVADA EJIDAL COMUNIDAD FEDERAL ESTATAL MUNICIPAL
m&mmmw_&m.ﬂa : DISTANCIA A CENTROS DE COMERCIALIZACION ¥
0170712020 Factor Factor Factor 01/07/2020 Factor Facto
TODO EL ARO 1.00 | EN TIEMPO DE SECAS | 1.00 1.00 AMENOS DE 3 Km 1.0 AMAS DE 3 Km 1.2
CLASIFICACION AGROLOGICA DEL PREDIO
CAPACIDAD DE USO DE SUELO
ELEMENTOS CONSIDERADOS PARA SU DETERMINACION
Factor » & ¢ 1-SUELOD A 8 c 2- PEDREGOSIDAD A B¢ 3.- DRENAJE INTERNO A 8 ¢ #4-DISPONIBILIDAD DE AGUA
1.00 X HASTA 10cm PERMITE LABORES AGRICOLAS BUENO RIEGO POR GRAVEDAD
105 DE10A 30cm X CON EQUIPO MECANIZADO x REGULAR RIEGO POR BOMBEO
1.08 DE 30A 60cm CON METODOS TRADICIONALES MALO RIEGO POR MANANTIAL
1.10 MAYOR DE 60 cm NO PERMITE RIEGO POR POZO PROFUNDO
X TEMPORAL
Factor o 8 c &- TOPOGRAFIA A B c 6- EROSION A B € 7.- INUNDACION
1.10 TERRENCS PLANCS NO SE APRECIA NO EXISTE A B c 8- SALINIDAD
1.05 PENDIENTE SUAVE MENOR A 5 % MODERADA x OCACIONAL NO EXISTE
1.00 PENDIENTE FUERTE MEYOR DE 5% x FUERTE FRECUENTE X SIEXISTE
- 085 x MUY ACCIDENTADO
FACTORES DE ACUERDO A LOS ELEMENTOS AGROLOGICOS ~~ | | AT [
P TN /]
Vo. Bo. / ) /
FE DEL DEPTO. DE CATASTRO ) .
Sello ombre y Firma___ 2.1 49 )(fd[ O
Fecha No. Progresivo /
USOS DEL SUELO RESERVA NO ES RESERVA
DESTINO NO TIENE FIN PUBLICO PROVISIONES lno EXISTEN

M:anmdmpumzuﬂm.yﬂemnhnpumddowﬂ
susic 3¢ consideran los factores de 0.98 para topografia (por su

A

|

DERECHOS POR REALIZACION DE AVALUO EN TESORERIA MUNICIPAL ™

dente) y 0.80



» -

CUADRO DE CONSTRUCCION

v COORDENADAS
X Y
1 270,502.505 2,331,495.083
2 | 2703807 2,331,497.628
3 | 270,580.533 2,331,507.942
4 | 270,5708.887 2,331,510.774
5 | 270,578.487 2,331,512.048
8 | 270,577.992 2,331,514.409
7 | 270,585.186 2,331,513.483
8 | 270,593.705 2,331,513.837
9 | 270,505.795 2,331,813.70%
10 270,805.150 2,331,515.563
11 | 270,609.038 2,331,518.782
12 | 270,615.647 2,531,519.804
13 | 270622509 2,331,523.199
14 | 270633913 2,334,531.281
15 | 270,634.435 2,331,531.452
16 | 270,648.212 2.331,541.089
17 | 270,653.188 2,331,538.000
18 | 270,881.722 2,331,543.869
19 | 270,684.728 2,331,553.644
20 | 270,885.112 2.331,554.038
(o128
B
:3—«
"‘?g. %
%{0
%
21 | 270873221 2,331,550.619
22 | z2r0873.221 2,331,558.448
23 | 270,874.890 2,331,538.973
24 | 270,889.080 2,331,518.978
25 | 270,689.055 2,331,816.022
28 | 270,675.952 2,331,518.084
27 | 270871449 2,331,918.332
28 | 270,658.681 2,331,518.818
2% | 270832927 2,331,918.038
30 | 270847.387 2.331,518.578
M| 270,840.100 2,331,517.087
32 | 270,628.785 2.331,914.211
33 | 270885883 2,331,382.273
34 | 270,811.284 2,331,507.891
35 | 270,640.075 2,331,448.008

SUPERFICIE: 2082.00 m2

CROQUIS DE
UBICACION
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Plano Topografico
Cuenta Predial:
13a-000870-001

Ubicacion:: Predio rustico ubicado en Mineral
de Santa Rosa s/n, Guanajuato, Guanajuato

Escala: Cotas: Clave Catastral:

1: 500 metros 11-015-00-00-000-00000-000

Propietario: Sup. terreno: Sup. construcclon:
Jorge Fonseca Garcia |2062.00 m2 |422.00 m2

Realizo: Arq. Maria Elena Pérez Marquez Fecha:

\No. de cédula profesional: 8732198

01 / JULIO / 2020
mclonre on.glo mail.com |




qj"ﬁ?"ﬁl PRESIDENCIA MUNICIPAL DE GUANAJUATO, GTO
p Tesoreria Municipal
Eunnnjnnio Direccion de Catastro
&t Avaluo Fiscal Rustico 2020 A0 20 P.F. No. de Avaido o
g Motivo del Avaldo: TRASLADO DE DOMINIO Cuenta Predial: _ 13-A0-00870-001
- Nombre del Predio: MINERAL DE SANTA ROSA . Clave Catastral: Munjciplo: | 11015 }lqlen 000 | Manzana: | 000 ] Lot . 000
’ Ublcacién: PREDIO RUSTICO S/N, UBICADO EN MINERAL DE SANTA ROSA Localidad: MINERAL DE SANTA ROSA
Colonia: MINERAL DE SANTA ROSA [ dasurmwa: |E: 270,638 62 [ N:12.331,523.36
® Enajena:: JORGE FONSECA GARCIA
2 Solicitants: HOTEL CHOCOLATE SA DE CV e
8 [ Domicilio: SANTA ROSA [Rancho: __ |MINERAL DE SANTA ROSA
Localidad: GUANAJUATO |Municiplo: | GUANAJUATO

REPORTE FOTOGRAFICO Y OBSERVACIONES DEL PERITO VALUADOR

: ,
3. INTERIOR DE LA CONSTRUCCION | [_ 4. INTERIOR DE LA CONSTRUCCION J
Rewsd Vo Bo Valuador
ARQ. MARIA ELENA PEREZ MARQUEZ
NOMEAE DEL PERITO
ARG, J. RIGOBERTOSANCHEZ RAMIREZ ARQ. FRANCISCO JAVIER CARRILLO GALLARDO PERNO FISCAL No. T 75 |
DEPARTAMENTO DE VALUAGKON DIRECTOR DE CATASTRO TED PROF | 37308001 TFr ]




PRESIDENCIA MUNICIPAL DE GUANAJUATO, GTO
Tesoreria Municipal

Direccion de Catastro
Avaluo Fiscal Rastico 2020 ARD 20 P.F. No. de Avaldo o
Motivo dei Avaldo: TRASLADO DE DOMINIO |Cuenta Predial: 13-A0-00870-001 *
Hombre del Pradio: MINERAL DE SANTA ROSA Clave Catastral: | Municiplo: . 11015 ]nqum 000 im 000 Lot | 00O
™ Ubicacion: |PREDIO RUSTICO S/N, UBICADO EN MINERAL DE SANTA ROSA Localidsd: MINERAL DE SANTA ROSA -
Colonia: MINERAL DE SANTA ROSA Coordenadas vrwwa: |E: 270,638 62 [n: 233152336 .
@ Enajens:: JORGE FONSECA GARCIA
g Solichants: HOTEL CHOGOLATE SA DE GV _
3 [ Domiciio: SANTA ROSA [Rancho: |MINERAL DE SANTA ROSA T
Localidad: GUANAJUATO {Municiplo:  GUANAJUATO

MEDIDAS Y COLINDANCIAS Y CUADRO DE CONSTRUCCION CON COORDENADAS UTM

Orientacién : Metros |Colindancia :
S __Escritura Pablica (Superficic: 1,998.20M2) |
_Norte: En linea quebrada de 59.04, 18.89, 15.00 y 15.55 m con Carretera Federal Guanajuato - Dolores Hidalgo. |
]7 n Sur: ) _|En linea quebrada de 21.30, 34.08, 14.55 v 19.47 ¥ 11.75 m con Car tera antigun a Santa Rosa de Lima.W!
Oriente: ~ 45.90 Mts..|Con Oliva Qutiérrez. ] S |
Poniente: 19.50 Mts.,|Con José de Jesis Alvarez o o i
- | . ]  Levantamiento Fisico { Superficie 2062.00m2) |
‘r.__  _Norte:| ___|En linea quebrada de 7.26, 8.52, 2.10, 9.54, 4.07, 7.20, 7.75, 13.98, 0.55 y 16.80 m, continua en linea T
| curva de 4.46 m, continua en linca quebrada de 16.40, 0.55 y 9.85 m con Carretera Federal Guanajuato - |
\ | Dolores Hidalgo. ) ,,,,‘
. Sur: | En linca quebrada de 13.16, 4.50, 12.50, 6.04, 5.58, 7.40 y 11.70, continua en dos lineas curvas de 18.57 [
L | m y 22.90 con Carrctera antigua a Santa Resade Lima. - -
| Onente:.  |Enlincaquebradade 1.22,2.70.41.56 y 0.16 mcon Oliva Gutiérrez. |
| Poniente: | En linea quebrada de 3.13, 14.50, 3.45, 1.27 y 2.42 m con José de Jesis Alvarez Herrera. _[

l Valuz

€ QEL PERITO

PERITO FISCAL No\
|
CED PROF | 1$30800

- .
£-1

PF i 0




MUNICIPIO DE GUANAJUATO

No. Recibo

CT 34133
TESORERIA MUNICIPAL 2023-01-26 15:32:37
NN Caja 28
MGUB50101JD5 f25.5) No. y Afto de Aprobacién
Plaza de la Paz No. 12 Guanajuato 1904686 / 2015
Col. Centro No. de Certificado
Guanajuato, Gto., México 00001000000504259851
CONCEPTO

DATOS GENERALES DEL PREDIO

Cuenta Predial Valor Fiscal Efectos Clave Catastral
13A000870001 1,780,948.81 2021-1  No registrada

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

HOTEL CHOCOLATE, S.A. DEC.V.
RFC HCO120309BS6

UBICACION DEL PREDIO
CARRETERA FEDERAL GUANAJUATO-D

CONSTANCIA 70 SANTA ROSA DE LIMA
ZONA CENTRO
GUANAJUATO, GUANAJUATO
- : N - IMPORTE
Periodos de Pago PREDIAL RUSTICO
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 3,570.30
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 0.00
-20% Descuento x Pago Anual 714.06
P A G A D 0 Total Pagado 2,856.24
(DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS 24/100 M.N.)
SELLO
AKY+quDcChdShokzvaWmFozoquuFus343erGH35Wng5yaDNj+3kber26dsx3NTsevsso
ZcokNyT61 xtpwprBlTOgj05v4+yeupuXUxSmeyQVfORchuOSithZQRaZcoahBBQHenQDgs o L Gy
D4ijFpVPVCAsi+Y1OZperOtkgSMpNAZLQZIbnEe1GVgUEBo;'d‘IIwMKy?FSUKGJOO:iDaquQﬂM _g"g,‘“‘,
~9¢
CADENA ORIGINAL 5 .

3iPesonds Morsies con
3A000870001 IMPUESTO

Wi

|3.3|CT|34133j2023-01-26T1 5:32:37|I|PUEI3570.30t714.05|2856.24!28|36000!MXNEMGU850101JD5{Municipio de Guanajuatg]
fines no lucratives|HCO120309BS6|HOTEL CHOCOLATE, S.A. DE C.V.|P01]93151500{1|E48|SERVICE UNIT]PAGO NCTA.
PREDIAL RUSTICO CORRIENTE 1202362023]3570.30/3570.30{714.06]|

TESORERIA
ARECCION DE INGRESQ!

PAGADO

—

* Si necesita factura electrénica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el

pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL”



H, AYUNTAMIENTO BE GUANAJUATO s

. =2024, 208 Afes de Grandeza: G j coms iad Faderative, Libre y Sob & ge £ .>‘°E
DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y CRDENAMIENTO TERRITORIAL % Y o ;
DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA et
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL  FOLIO:  V/36899
PROPIETARIO (S): HOTEL CHOCOLATE S.A. DE C.V.
QUE ACREDITA (N) EL INMUEBLE CON: ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2831 DEL TOMO: XXXV DE FECHA: 17/12/2020
EN LA QUE CONSIGNA: COMPRAVENTA SUSCRITA POR: LIC. ADRIANA RAMIREZ VALDERRAMA
NOTARIA PUBLICA No: 32 PARTIDO JUDICIAL DE: GUANAJUATO, GTO. INSCRITA EN R.P.P. CON No.: R15*49669 FOLIO *DEL TOMO =
g SUPERFICIE ACREDITADA: 2,062.00 M2

DE FECHA 11/03/2021

DOMICILIC PARA NOTIFICAR:
e

NOMENCLATURA OFICIAL: GUANAJUATO-DOLORES HIDALGO

No. OFICIAL: KM, 5+100 MANZANA: = COLCNIA: * FRACCIONAMIENTO: * ZONA: SANTA ROSA DE LIMA
C.P: 36220 NUMERO DE CUENTA PREDIAL: 134000870001 FECHA DE EXPEDICION: 13 de diciembre del 2023

 COMDICIONES DE ALINEAMIENTO PREDIO
Mota:

W g

* CONDICIONES DE USO DE SUELO DEL PREDIO

USO ASIGNADO EN EL POT USO SOUICITADO DENSIDAD(Hab/Ha) Uso:
HABITACIONAL Ho COMERCIAL 1A40 Condicionado
AREA TOTAL: 2062.00 M2 AREA A CONSTRUIR: 824.80 M2 AREA LIBRE: 1237.20 M2 AREA CONDICIONADA: 0.00 M2

CUALQUIER USO Y/O DESTINO DEL PREDIO DIFERENTE AL SENALADO EN LAS CONDICIONES DE USO DE SUELO DEL PREDIO ¥/O CAMBIO DE LAS
ESPECIFICACIONES MARCADAS EN ESTE RUBRO DEBERA SER AUTORIZADO POR EL DEPARTAMENTO DE USO DE SUELO MEDIANTE EL
OTORGAMIENTO DEL PERMISO DE USO DE SUELO RESPECTIVO
COORDENADAS UTM X-270622.78, Y-2331527.49

T T A - e e = :
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE: CONDICIONANTES FISICAS DEL PREDIO: ) ACCESOS:
VIA PUBLICA INMUEBLE D D
ANCHO DE CALLE: 14.00M
POT, -
AGUA D D LSEA DE AGUA ABLE ARBOL(ES) ANCHO DE CALLEjON: *M
! [ ANCHO DE CAMIND/SRECHA: *M
DRENAJE O UNEA DE ENERGIA ELECTRICA ARROYO{(S) SERVIDUMBRE DE PASO: * M
OTRO: CARACTERISTICAS: ASFALTO
E. ELECTRICA U O LINEA DE DRENAJE 0
ORDEN DE PAGD 16823 EL PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE CDNSTCIA DE APEO Y DESLINDE RESPECTO DEL BMUEBLE, Ni ACREDITA LA .

FECHA DE ORDEN 2023-11-30 PROPIEDAD O POSESION DEL MISMO, NO AUTORIZA NINGUN TIPO DE CONSTRUCCION. ASIMISMO SE DEJAN SIZMFAS A SALVO
IMPOFTE 9358:32 £0S DERECHOS DE TERCERCS PARA QUE EN CASO DE CONTROVERSIA LOS HAGAN VALER ANTE L& INSTANCIA LEGAL
: CORRESPONDIENTE. SE EXPIDE SOBRE INFORMACION PROPORCIONADA EXCLUSIVAMENTE POR EL SOLICITANTE ¥ BAJ0 SU  EL PROPIETARID
NUM. RECIBO DE PAGO No. 27746 c5pCTa RESPONSASILIDAD:MOTIVANDO SU ANULACION EN CASO DE EXISTIR DATOS FALSOS O ERRONEDS. ENTERADO DELO O SOLICITANTE
FECHA RECIEC DE PAGO 11 de ANTERIOR, ME COMPROMETO A CUMPLIRLO, ACERPTANDO TODOS LOS COMPROMISOS DE LA PRESENTE CONSTANCIA Y FIRMO O
diciembre dei 2023 CONFORMIDAD
% H = i e

&

DE GUANAJUATD
DIRECGION DE APMINISTRACION
URES?%HA

FUNDAMENTO LEGAL: Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Art. 115 fracc. V inciso "d*; Constitucién Politica para el Estado de Guanajuato, Art. 117 fracc. Il inciso "d" y
fracc. Vill; Cédigo Territorial para el Estado y las Municipios de Guanajuato, Art. 2 fracc. 1, Art. 60 fracc. VI inciso *a® y Art. 257 fracc. I Ley Orgdnica Municipal para el Estada de
Guanajuato, Art. 76 fracc. ll incisos "c" y "d"; Reglamento de Edificacin y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y su Municipio, Arts. 69, 70 y 71; Reglamento de Zonificacion, Uso
y Destino del Suelo del Municipio de Guanajuato, Gto., Art. 9 fraccs. il, HI, XIl inciso "a®, Art. 32 fracc. I y Arts 34,44, 45, 46, 65 y 6; Reglamento Orgénica de la Administracién Publica de
Guanajuate, Gto., Arts 72, 73, fracc |, 74 fracc Xvill.
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DIRECOION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENAMEBNTO
TERRITORIAL

DIFFCCION DE ADMBESTRACION URBANA
© pepavtamento de uso de Suslo

Oficie niimero: DAUATITT05/2024
Expediente:
ParmisniLicencia de Uso de
Asunto: Sualo .
Guengizato, Gto., 3 17 de ensro det 2024
. Pagina 1del

HOTEL CHOCOLATE, S.A. PECV.

PTRESENTE -

Hago referencia a su solicliud de Permiso/Licencia de use de suelo, para of inmuehle del cuel ey propletario uhbicado en Carretera
Federal Guanajuato-Dolores Hidalgo # K. 54106, Zona Santa Rosa de Lima, con une superficie tatal de 2,062.00 m2, y wna
superficie a ocupar de 1,000,008 m?. SRR UL e

Carta Sintesis correspondiente a ka Bstrategia del Plan de
“vigenteyel predio citado se ubica sn zona Hahitacional
8 Zoniicacion, Uso y Destino del Suelo del Municipio de

Al respecto me permite manifestarle gue defivédo"&iel a"héiigj& de
Ordenariento Territorial del Centro de Poblacign-de: nitiliiato. G
Densidad muy Baja HO, por lo que con basg sgiatientio

Guanajoate, Gto., se determing gue al neii Shlicitads. de X t-Bar denomifiado# YRAS LOMITA" s un uso Condicionado
conenido en la Tabla No. 2. De Compatibilidades, No, T 1o, Bervicte de-IntghsidadMedia. No omite faformarle gue de

acuorde 2 lo estipulado on la Ley de bebi’&aghaléaa h

hanajiate v.sus Municipios la clasificacién de
tipo os: Al De alto cententde alcohiliveen enypse E = '

i erettes, el presente Parmico, se de@%@rﬁﬂ«ﬁgp mer jﬁégumplir as condiciones yio
condmichsamblentd] o Tincieliide disgongan las autoridates municipales

Diveccién de Ecelogia y Medio Ambientey THrecelén 48 Flscalizacion Control.

Para el ejercicie de los Dareghos

vequisitos, sn materla temporal,:

sigaientes: Diretcién de Protgccidu

Lo snterior de acuerdo a lo eStabligido %}:1 Capitulo Terdd pulo 44, del Reglafrento en cita. La emision de este
Permise, no pxime ai propistavio yia solicitante de ohiene s condigionegyfo yeyuisitos que jas autoridades
competontes le dispongan, en whglary ma%m do 3 tres | de la fotha d¢ emision del presente.

fiel reglamento ei gamant@ guedard sin efecto en caso de
on la te_:m;sij;'al,i&aﬂ estalblecida que mpongan 8 81 CasO,
a ,autn:izeig:ié;i:ge censtrﬁ%eiéniélguna, ni gongtituye

r!;%_iaﬂ.ad o posesion del _,i,sma,ja-’%mtegibr con fandamento en
opnrgimada exclusiyanignts pot el soléitante, bajo st estricia
‘su amudacién, revocasiin v I Suspension inmediata de cualquier
wtos filsos o errdnecs, dejande stempre a salvo los devechos da

Por Io que de acuerds a lo establecido s
ineumplimiento e las disposiciones, resck
los autoridades competenips Sefts

Asimisme, se hace de g copocimianto
constancia de apev ¥ deglinde’ragpe
el misma Reglamento, Afjigulo 437
responsabitidad y para el fike

trémite subsecuente ante esta Direccién, erf ¢} vasoe de exl
terooros. o

Con fundamento an lo dispuesto en log avt
compatibitidades del mismo Reglamento

o copia pars; Archive, . :
ORDEN DE PAGD 17359 CeA
FECHA DE ORDEN 2024-01-12 -

IMPORTE § 461291

NEM, RECIBO DE PACD DESZ533

FECHA RECIB0 DE PAGO 16 de enero del 2024

PRESIDENCIA MUNICIPAL
{ Flaza de la Paz Mo. 12, Cenizo | Guanajuate, Gto. } Tel. (473) 732 1213 | www.guanajuatocapitel.gob.mx |
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REGISTRO PUBLICC DE LA PROPIEDAD DE GUANAJUATO, GUANAJUATO

Municipio _ Goliciiud

GT@ At BOLETA n;-: RESOLUGION 15

G2k G Mok et

- PR+ Ly iR §
Fecha da prasan!acién
. SOLICITUD INSCRITA ' 11:02:2021 14:59:0F
Fathia dag reswlucrén
11/03/2021 15:02:38
EN LA CIUDAD DE GUANAJUATS, GUANAJUATO A 11 DE MARZO DE 2021 EL BUSCRITO LIC, RAFAELA GAMEZ LOPEZ
REGISTRADOR PUBLICO SUPLENTE DE ESTE PARTIDO JUDICIAL TON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2455 DEL
CODIGD CIVIL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, 12, 15 ¥ 35 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD PARA EL ESTADD DE GUANAJUIATE INSCRIBE DOCUMENTO QUE A CONT!NUAOQON SE QETALLA'

DATOS GENERALES DE 1A SOLICITUD '

2oy gy

Saoliciante LIC. ADRIANA RAMIREZ VALDERRAMA o DEGITAL o
Municipio GUANAJUATO, GUANAJUATO _ by E,‘\ ) ,«-‘_}1
Folios elecirénicos K )

1.~ R15°49669. S

S

PREDIO RUSTICO UBICADS EN , COMUNIDAD DE SAN TA ROSBA DE LA CON SUPERFICIE 2082.00 M2 {DOS MIL
SESENTAY DOS METROS CUADRADDS). CUENTA PREDIAL A-0D0B70-004.

ACTOS £ INSTRUMENTOS JURIDICOS

iTram'na L 1 Valer base } bemches [ Decumenta | Facha dog, | Emisor
1 P23~ COMPRANENTA SIMPLE FCRLE ' - §1.800,000.00  4,806.00 2831 TTAR0 A5
Emisor: 32 (TREINTA Y DOS) UCENC:]ADO RAM!RI:E VALDERRAMA ADRIANA CON JURISTHCCION EN
GUANAJUATO, GUANAJUM‘G :
j :-_" E _«Lfﬁmr&a 5
Titular(es) anterior(es). JORGE FONSECA GARCIA  ~ '~
Titularles) nuevols): HOTEL CHOCOLATE 5.4 DE G
* DATOS DE muwmclxm
Resolucldn: AUTORIZADA Facha do resotucion; 1H03/2021
Regisirador
FIRMA ELECTRONICA
RAFAELA GAMEZ LOPEZ
Con fung o wis of anlowlo §5 dof Reh el £ Poblee de Iz Prnpmdad para &l Eslado te Guanajualo, I informackin que contiens 18 presente bolels da
reslicn, puads say varilicads de mansra gralvita 8 tns\-'.is del poriat da Internel hHps:d ! gob.om, inig fo gl ik o mpnRkiplo, nonwery de selkded ¥

CEUo te venficacion que se aspasiion & conlinuaciin: 15 36994&5&?&?9085%‘*#&!631&49&'5&6&1% Figing W1




AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO SECRETARIA DE
FINANZAS, INVERSION Y ADMINISTRACION

15_389940__5670396953#‘&hefﬁMfMBfﬁacbﬁ!Bd;pdi

5747FE76206B812784615E9AAECEDOCAOESET 27FC12AT71132206C1551A46600

Ussrurios

MNombre: RAFABLA GAMEZ LOPEZ
Mitinerc de serfe: 7228

Walidoz: Activo

Rol: Fiemointe

Wirmar
Soshn Q5042021 13:3d:42(UTC:202104051834424)
Status; Certiticade Vigente

{Alporitmo: SHA256WIthRSA

{oese:

Wecha: 0570472021 13:3445(UTCR021D4051834452)
URL: hittpefoosp.renchuore.comfOUSPACHTO

Nombre tel respondadar: Secvicio QUSP do 1o AC del
1Bstado de Guanajuste Seoretarin de Finanzas Tversidn v
Adminitiracidn

Einisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADD DE GUANAUATO
SECRETARIA DB FINANZAS INVERSION Y
ADMINIETRACION

Niimero de serle; 7228

kil

Fecha: O340 13:34:45(UTC20210405183445.30847)

Nombre del respondedor: Advantage Security PAC Estompado de Tigmpo 1
Emisor def rospandedor: Autoridad Centificadorn Raiz Segunda de Seorstaria de
Eeonomit

Secuencin: GY75I226485 3004852

Diatos astampiliedos: SGpAUDRG3AVeX BXeEUvelo 2 T0Zaa204R 1 Y WP ==
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RIS Y A : Oficio. No. DFC/1073/2024
Asunto; se solicita factibilidad
Guanajuato, Gto., 26 de febrero de 2024
42024, 200 Anos de Grandeza: Guanajuato como Entidad Federativa, Libre y Soberana’.

%ic‘ Mauricio Vazquez Gonzale?

. % Y . « N e .
Comisario dé€ la PoliciasMunicipal Preventiva
Bresengde 4
\ ] y

Y y y

Con fundamento en el articulo 8, inciso a) v articulo 13, incisc [} del Reglamento de Bebidas Alcohglicas para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, Por medio del presente me permito solicitar la Constancia en la que se
exprese el nivel de riesgo (alto, medio o bajo) que ¢l lugar o establecimiento pueda causar a la seguridad publica.
asi como, la distancia que exista entre este y el mas proximo que cuente con venta de bebidas alcohodlicas:
respecto a la siguiente solicitud para la obtencién de la constancia municipal de factibilidad, ubicacion y
condiciones que guarda el establecimiento en materia de alcoholes.

EXPEDIENTE NOMERE GIRO DOMICILIO
| DFC-A-SFAC-03/2024 HOTEL ‘ Al.- DE ALTO CARRETERA FEDERAL ‘
CHOCOLATE S.A CONTENIDO / EN GUANAJUATO-DOLORES HIDALGO,

DECYV ENVASE ABIERTO ‘ KM.5+100, ZONA SANTA ROSA DE
| LIMA, C.P.36220
|

Cabe mencionar que de la solicitud que nos ocupa obra en esta unidad administrativa el expediente debidamente
integrado conforme al articulo 13 del Reglamento de Bebidas Alccholicas para el Municipic de Guanajuato,

Guanajuato.

Sin més que manifestar, reciba mi distinguida consideracion.

Atentamente

g Tw
—_— =]

W Mario Gustavo Puck Gaqza'ié?
a3

Encargado del Despacho de la Direccion de Fisca"l?ébaf ion b
de Reglamentos del Municipio de Guanajuato, Gto.

Copia
para:-
[isExpediente
L*MGBG /YMV

Y
|

DIRECCION {24 CH
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g SECRETARIA DE SEGURIDAD CIUDADANA
S WL COMISARIA DE POLICIA PREVENTIVA
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PR DICTAMEN DE FACTIBILIDAD

Oficio No. C.P.P.[101/2024.
Asunto: Respuesta a oficio DFC/1073/ 2024
Guanajuato, Gto. 06 de Marzo de 2024.

LIC. MARIO GUSTAVO BUCK GONZALEZ

DIRECTOR DE FISCALIZACION Y CONTROL DE REGLAMENTOS DEL MUNICIPIO DE
GUANAJUATO, GTO.

PRESENTE

En respuesta al oficio citado al rubro, derivado de la solicitud de dictamen de factibilidad remitida a través
del expediente No. DFC-A-SFAC-03/2024 suscrita por el Director de Fiscalizacion y Control de
Reglamentos, relacionado con el tramite de permiso para “Venta de bebidas de alto contenido alcohdélico
en envase abierto” a nombre de Hotel Chocolate S.A de C.V, en Carretera Federal Guanajuato — Dolores
Hidalgo, Km. 5+100,Zona Santa rosa de Lima, C.P. 36220.

Al respecto me permito informar que, del resultado del andlisis correspondiente, en la ubicacién geografica
del lugar solicitado se registran los siguientes riesgos y conductas antisociales:

Faltas Administrativas:

1. Hacer bromas indecorosas o mortificantes a las personas en lugar publico, o molestar por
cualquier medio.

2. Manejar cualquier vehiculo en estado de ebriedad.

3. Causar escandalo, rifias en via publica.

En ese tenor de acuerdo al estudio vertido en materia de Seguridad Publica a través de la Comisaria de la
Policia Preventiva, sugiere dictaminar que no sea factible el permiso solicitado.

Cabe sefialar que dicho analisis es competencia de esta Comisaria, sin embargo, el mismo no resuelve la
solicitud del ciudadano en comento.

Lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1, 2, 5, 8, Fraccion IV ,12 Fraccion |l de la Ley
de Bebidas Alcohdlicas para el Estado de Guanajuato y sus Municipios; Articulos 1, 4 Inciso “d” MS
Inciso “f’ del Reglamento de Bebidas Alcohélicas para el Municipio de Guanajuato, Gto. /

; /
Sin otro particular por el momento, reciba un cordial saludo. i / ;

Atentamente:

O
Qndy

LIC. MAURIGIO EZ GONZALEZ,, 235 7 0 \\,\ Q)
COMISARIO DE'LA POLICIA PREVENTIVA . Q\

Con copia para: 5\\ ”
. Mtro. Samuel Ugalde Garcia, Secretario de Seguridad Ciudadana, Presente, Para su superior conocimiento.
. Expediente. . L f
Minutario. ( T
UDAIl/abi
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Guam : Direcciéon Municipal de Proteccion Civil.

Numero de Oficio D.M.P.C./A.T./0122/2024.
Asunto: Constancia de Verificacion.
Guanajuato, Gto.; 25 de enero del 2024,

LIC. MARIO GUSTAVO BUCK GONZALEZ. B
DIRECTOR DE FISCALIZACION Y CONTROL DE REGLAMENTOS.
PRESENTE.

Por este medio le envio un cordial saludo, asi mismo, le informo que el objetivo de la
Direccion Municipal de Proteccién Civil es el de proteger a la persona, la sociedad, su entorno y
el medio ambiente ante la eventualidad de Riesgos y Peligros que representan los factores
amenazantes y la vulnerabilidad en el corto, mediano o largo plazo provocada por fenémenos
naturales o antropogénicos. Esto a través de la Gestion Integral de Riesgos para obtener su
mitigacion y/o eliminacion.

Coordenada UTM - Coordenada Este: 270648.72 m E, Coordenada Norte: 2331525.18 m N, Aliitud: 2569
M.S.N.M. ;

Con base en esto, se emite respuesta a la solicitud con fecha del dia jueves 18 de enero del
2024 y recibido en ésta Direccién de Proteccion Civil Municipal, en el cual solicita emita
diagnéstico respecto a la peticion de HOTEL CHOCOLATE, S.A. DE C.V., para el inmueble del
cual es propietario, ubicado en Carretera Guanajuato — Dolores Hidalgo # Km. 5+100, Zona
Santa Rosa de Lima, con una superficie total de 2, 062.00 m? y una superficie a ocupar de 1,
000.00 m?, donde se determina el uso solicitado de Restaurant = Bar “TRAS LOMITA”, en zona
Habitacional Densidad muy Baja HO0, en esta ciudad de Guanajuato.

De acuerdo con el analisis de Riesgo realizado en el lugar y sus alrededores se exponen las
siguientes observaciones, aunado a ello se anexa copia del estudio.

RIESGOS:
ZONA:

Se contdé con el apoyo de ia Direccidon de la Policia Municipal Preventiva, donde se informa las
incidencias registradas respecto a la seguridad de la zona: No se presenté ningtn riesgo al
momento de la revision.

Se contd con el apoyo de la Direccion de Policia Vial y Transporte Municipal, donde nos informa
respecto a la zona, lo siguiente: Local a pie de Carretera de jurisdiccidon Federal con
sefalamientos viales completos en ambos sentidos, estacionamiento privado muy amplio para
maniobras de carga y descarga y/o clientes.

Pagina1de 3 Direccion Municipal de Proteccion Civil.
Calle San Diego de la Unidn S/N, Colonia Villas de Guanajuato.

C.P. 36.258. Guanajuata, Gto.

Tel. (473) 68801 37

proteccioncivil@guanajuatocapital.gob.mx



ESTABLECIMIENTO:

La Obra Civil del establecimiento se encuenira en buenas condiciones, No se presenta
hurmedad, salitre, asentamientos, desplezamientos, hundimientos o cualquier ofro factor que
representa dana estructural Se puede ameciar en Ia azotea ei area de ias escaieras coma rata '
estacmnarm de Gas Lp, se dabe de colocar una esc;a%era fija en murc para que sea de accesy
facil en caso de mantenimientos. No se presenta fugas en la instalacién sanitaria ¢ hidraulica.
Debe de realizar su Programa intemce de Pmtec;mon Civﬁ para qua esta ﬂ;reccsén atargue Ia
Factib;irdad de Operacién. '

ta mst’a!ac:an gléctrica al interior se encuentra en i:ruan estado, en su mayoria es encﬂfrada no
se presenta afiadiduras o cab%eada axpuesto e! centro de carga se encuentfa en buen estado,
se cuenta con la identificacion de las pastﬂias Termamagnet}cas se cuenta con sehalética de
riesgo electﬂcm al centro de carga 30!3 se. aprecia en la sahda de emergencia, cabieadc.
expuesto para ia bomba mrsma que se debe de protegar con tuhena c@nduﬂ 0 cm Gana!ata L

Ef mmuei:nfe hace uso de Gas Lp, cuenta con un tanque estacionario con capaciciad de 50000
Lts, con fecha de fabricacién de Enerc/2016, e cual se encuentra vigents, solo se debe de dar
mantenimients a la pinfura de la tuberfa, al recipiente de Gas, se debs de verificar fas-
‘condiciones de las valvulas, se debe de pintar la fubsria de servicio v de llenado, se observa en
la azotea una llave de paso ante una contingéncia, asi como: de igual forma en fa cotina. Se |
debe de realizar la prucba de hermeticidad en tada & irstauaman de Gas Li‘i, para verif‘car que I’tﬁ" :
se pmsenia fugas da mamentﬂ no se absemo : s : i

] Cuenta con cuatro e;dmteres uno x:ie coOz2 ¥ tras del ﬂpo PQS con: capactdad de 8. m:: Kg, wsl‘
cuales se encuenira-en buenas condicionss, con fecha de recarga de Julio/2023. No cuenta’'con
‘detectores de humo, por ko que se recomienda que se instals dos: No cusnts con ldmparas de
emergencias, por e tipo de horario que establece no se requiere. Cuenta con ﬁas botiqumes de
primeros auxilios, en rega.ﬂar estada, cuentan con matenal de caraczén '

" Cuenta con sefialética de pmuenc:én al mtermr sai;da de emergencia (dos) ruta de evaauacsén_
{cuatro), ubicacion de extintor (cuatro), punto. de reunitn (uno), sefialética de Riesgo elécirico al
centro de carga (uno), sefialética informativa, restrictiva v prohibitiva, sefialética de ubicacion de
potiquin de primeros auxilios. Cuenta con capacitacion en materia de Proteccién Civil: primeros
auxilios, uso y manejo de extintores, bisqueda y rescate, se requiere que se capacite al personal
anualmente Se cuenta c&m rampa para personas con discapamdad 5:‘310 falta senahzar

_ iNMHEBLEﬁ ﬂEﬁﬁAﬂﬂ‘S

El inmuebie en mencién no cuenta entre sus colindancias con:, Centm Educativos, Chmcas ¥
Hospitales, Templos v tugares de. cultc; religioso, - Locaies Smdlcaias, Oficinas  Pblicas,
lnstaiacranes Deportwas Areas de Donac:cm para. equlpamienic; urbano, Centro de Reumzm_
Plblica y Establecimientos cercanos con giro igual, similar o con venia de ahmentos preparados
y bebidas alcohdlicas.

Pégina2ded ) . Direccitn Munieipal de Protencidn Civit.
.. - s Calle San Diego e la Unidn SIN, Coloria Villas de Suansjunto.
C.P, 36.268. Guansjuste, Gio.

Tal. (473) 8BB O 37

proteceioncivilgiguanajuatocapital. gob.rme



Riesgo externo: Estacion de Carburacion (Gas Lp) - aproximadamente a 230.00 M y se
encuentra a pie de Carretera Federal, donde se han tenido antecedentes de accidentes viales en
la zona.

*En caso de otorgar el permiso de venta de alcohol se sugiere tenga en consideracion el informe
realizado, asi como las recomendaciones establecidas en el presente documento. Con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 8, 116, 115 fraccion Il inciso h, i, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEGOB-2011,
NOM-002-STPS-2010, NOM-028-STPS-2008, NOM-EM-004-SEDG-2002; articulos 4, 5, 7, 9, 10,
11, 12, 167 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato; Ley de Bebidas
Alcohdlicas para el Estado de Guanajuato y sus Municipios; Art. 1, 4-D, 8-A, 10, 12, 13-G, 20 ¥
26 del Reglamento de Bebidas Alcohdlicas para el municipic de Guanajuato, Guanajuato; Art. 1,
4, 15, 16 y 30 Reglamento de Funcionamiento de Establecimientos Comerciales y Servicios para
el Municipio de Guanajuato; Articulos 1, 8, 9, 13, 14, 28 fracciones V y VI, 29 fracciones V, X, Xl y
Xll, 51 fraccién Il 11, VI, VII, 57, 58, 59, 60, 78, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 104, 107, 110,
111, 112, 116, 117, del Reglamento de Proteccién Civil del Municipio de Guanajuato.

Quedando a sus apreciables 6rdenes para cualquier actividad que nuestra normatividad nos
permita coadyuvar e informandole que esta Direccién a mi cargo implementa la Inspeccion,
Evaluacién y Diagndsticos a puntos de Peligro y Riesgo del municipio para establecer medidas
preventivas ante la presencia de agentes perturbadores y al fortalecimiento de los instrumentos
de organizacién y al funcionamiento en materia de Proteccién Civil, con un enfoque en apego a la
Gestion Integral del Riesgo en coordinacion con las areas federales, locales y/o de la
administracion municipal correspondientes.

TEM JFPR/ ING. CMCF.

Pagina3 de 3 Direccion Municipal de Proteccion Civil,
Calle San Diego de la Unién S/N, Coleoniz Villas de Guanajuato.

C.P. 36.258. Guanajuato, Gto.

Tel. (473) 68801 37

proteccioncivil@guanajuatocapital. gob.mx
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Guanagato Direccién Municipal de Proteccién Civil.

Oficio: D. M. P. C/A. T./0123/2024.
Asunto: Factibilidad de Alcoholes.
Guanajuato Gto., 25 de enero del 2024.~

HOTEL CHOCOLATE, S.A. DEC.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito ingresado a esta Direccidn, en donde soiicita verificacion para el
inmueble del cual es propietario, ubicado en Carretera Guanajuato — Dolores Hidalgo # Km.
5+100, Zona Santa Rosa de Lima, con una superficie total de 2, 062.00 m2 y una superficie a
ocupar de 1, 000.00 m? donde se determina el uso solicitado de Restaurant — Bar “TRAS
LOMITA”, en zona Habitacional Densidad muy Baja HO, en esta ciudad de Guanajuato, y en
vista de la inspeccidn realizada a la misma, como parte de las actividades propias de la Direccién
Municipal de Proteccion Civil, me permito manifestarie que:

Se determina y se aprueba el presente DICTAMEN DE FACTIBILIDAD para el inmueble que nos
ocupa, requisito indispensable por medidas de seguridad para la obtencién de la Verificacion de
Alcoholes siempre y cuando, se sigan las recomendaciones emitidas durante la visita. Cabe
mencionar que, el presente fiene vigencia de un afio, por lo que debera renovarlo con antelacion a
la fecha de su vencimiento.

Se extiende la presente a solicitud de los interesados y para los fines a los mismos convengan, asi
mismo se notifica que esta Direccién de Proteccion Civil Municipal, tiene la facultad de realizar
cuantas visitas de inspeccidn se requiera para verificar al debido cumplimiento a la normatividad
en la materia con fundamento en el articulo 115 fraccién Il de la constifucién Politica de los
Estados Unjidos Mexicanos; articulo 167 fraccion Xli de la Ley orgénica Municipal para el Estado
de Guanajyiato y los articulos 1,3 fraccion X, 8 fraccion IV, 28 fraccién V y VI, 29 Fraccion V y X,
90 sobre gl Reglamento de Proteccion Civil del Municipio de Guanajuato y demas relativos y
aplicables

olix Pérez Ramirez.

.p. Miro. Samuel Ugalde Garcia. - Secretario de Seguridad Ciudadana. - Para su superior conocimiento. Presents.
Arg. Ivan Rivelino Moreno Galvan. - Director General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial. - Para su
Conocimiento. Presente.

Archivo / Minutario

T.E.M. JFPR/ ING. CMCF.

Direccién Municipal de Proteccion Civil,

Péagina 1de 1 Calle San Diego de fa Unign S/N, Colonia Villas de Guanajuato.
C.P. 36258, Guanajuato, Gto.

Tel. (473) 688 01 37 proteccioncivil@guanajuatocapital.gob.mx



CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

HACIENDA Q3sAT
Registro |

HOT
Nombre, ¢

CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL

Luga_rgr Fecha de Emision
GUANAJUATO , GUANAJUATO A 23 DE FEBRERO DE

L ERITUAIANIIR

HCO120309B56

Datos de ldentificacion del Contribuyente:

RFC:

HCO120309BS6

Denominacién/Razén Social:

HOTEL CHOCOLATE |

1
i
Régimen Capital:

|

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

Nombre Comercial:

HOTEL CHOCOLATE

Fecha inicio de operaciones:

09 DE MARZO DE 2012

Estatus en el padrén: ACTIVO

Fecha de uitimo cambio de estado:

13 DE MARZO DE 2012

Datos del domicilio registrado

Cdodigo Postal:36090

Tipo de Vialidad: CALLE

Nombre de Vialidad: TEMEZCUITATE

Numero Exterior: 5

Niamero Interior:

Nombre de la Colonia: CERRO DE LAS GUIJAS

Nombre de la Localidad: GUANAJUATO

Nombre del Municipio o Demarcacién Territorial: GUANAJUATO

Nombre de la Entidad Federativa: GUANAJUATO

Y Calie: ALAMEDA

Entre Calle: CARRETERA PANORAMICA

Actividades Econdmicas:

L
|
|
|

i

HACIENDA 22sAT

Pagina [1] de [3]




Orden Actividad Econémica Porcentaje | Fecha Inicio | Fecha Fin
1 iRestauranles—bar con servicio de meseros {70 01/08/2020
! —
1 Hoteles con otros servicios integrados |20 09/03/2012 !
il [Transporte turistico por tierra 10 01/12/2019
!
S B ‘
Regimenes:
Régimen Fecha Inicio | Fecha Fin
Régimen General de Ley Personas Morales 09/03/2012
Obligaciones:
Descripcion de la Obligacion Descripcion Vencimiento Fecha Inicio | FechaFin |
Declaracion informativa de IVA con la anual de ISR Conjuntamente con la declaracion anual del 09/03/2012
ejercicio.
Declaracién anual de ISR del ejercicio Personas morales. Dentro de los tres meses siguientes al cierre delf ~ 09/03/2012
iejercicio.
Pago provisional mensual de ISR personas morales régimen A mas tardar el dia 17 del mes inmediato 01/04/2013
igeneral posterior al periodo que corresponda. |
Entero de retenciones mensuales de ISR por sueldos y salarios A mas tardar el dia 17 del mes inmediato 14/02/2017 \
posterior al periodo que corresponda. [
Pago definitivo mensual de IVA. A mas tardar el dia 17 del mes inmediato 15/03/2020 [
posterior al periodo que corresponda. |
Pago pravisional trimestral de ISR de personas morales por inicio /A mas tardar el dia 17 del mes inmediato 15/03/2020 ]
de segundo ejercicio. Régimen General. posterior al periodo que corresponda. |
Declaracién de proveedores de IVA A mas tardar el ultimo dia del mes inmediatol 15/03/2020 I " |
posterior al periodo que corresponda. !

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccion de Datos
Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccién de datos, a fin de ejercer las facultades
conferidas a la autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cualquier Modulo de Servicios Tributarios ylo a través de la direccién
http://sat.gob.mx

"La corrupcion tiene consecuencias jdentncialal Si conoces algun posible acto de corrupcién o delito presenta una queja o denuncia a través
de: www.sat.gob.mx, denuncias@sat.gob.mx, desde México: (55) 8852 2222, desde el extranjero: + 55 8852 2222, SAT mdvil o www.gob.mx/sfp”.

Cadena Original Sello: [12024/02/23|HCO120309BS6|{CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL|200001088888800000031(f

Sello Digital: fu7THP3bOexOBawGaikkham8rRu1n3gm8RkuO7NounBURXETCVdo62X02CEzoaFipVb8rGG2KubwSZrwhDef
+HGXcIKoNx4gMuhlBZL pij1bnV0asBAMNmnDIXHRNUMyiky TUUT 1 11A+Y 3cxvPwYIPYxzEnIwH8IFoNgl/PZpz
Y=
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Aviso de funcionamiento del establecimiento de productos y serviclos

"Ef presente es una representacion digital del formato FE-COFEPRIS-02, el cual se emite an cumplimiento del Articule 200~
Bis de Ia Loy General de Salud y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 35 de ia Ley Federal de Pracedimianio
Administrativo” :

‘Hormoclave del formato -
__ FF-COFEPRIS-02 | Uso exclusivo de la COFEPRIS

2311015018X00040

Homoslave: COFEPRIS-05-018 | Nombro: Aviso de funclanamiento del

RFC:

. (HCOM208008S6
1| Denominacion o razon sociak:

. HOTEL CHOCOLATE 8A DE GV

Teléforo o

Extension:.

| RFC:
AUADBBIOITRGY

| CURP:
| AUADS3TOTTHGTGONOY

Nombra{s): i
. DANIEL NO;E&GUIRRE%%GUIRRE

 Coreo electrénivo:

| Teléfono:
4rateaes L
|EBxtension:

! Correo electronico:
Info@hoteleschacolate.com

[ Godigo postal:  Municipio o alcaldia:
ﬁ‘i‘ﬁﬁé&bf&é&Q:iaiéaéa{” s e s e = Enlidad Federativar
Calle Constancia . Guangjuate e

; Eritre vigidad:

 Catlejon Constancia

| Nmero exter Namero interior:

213 U Y vialidac: T
. Tipr y nombre de la colonia o asentamiento humano (Tipo Calle Alonzo e o

; de asentamlento humane por ejempla: Condominie, haclends, rancho, Viglid ad posterlor:

| fracdlonemiento entreotos): ... - Privada de los changos o
|GuanguateGentro ¢ Tefonss i

| Referencia: ' . 4731419483
| Edificio cofor cafe chocolate e EXension:

“De conformidad con los articulos 4 y 69-M, fraceion V de la Ley Federal de Procedimignto Administrativo, los formaltos para

anliniiar irdmitec v candirine dehardn rarhlirares an of Niarin Oifiniaf da In Farlaranian (MO




Nombre de! estableclmientsr

America del Notie:

' Clave y descripcidn del giro que ccmespanda al estabiesimiento de acuerdo al Sistema de Clasificacion fndustnal de

722611 Restaurames con servicsc: de preparamcg de ahmentos a !a c'lrta 0 de c;bmlda

MITA RESTAURANTE ,

B S e

Fecha de inicio de nperaciones:

{ Cadigo postal:

Santa Rusa ::Ee Lima

Referenc;a.

LADF{ILLO

'RFC: AUADB31017RQ7 _ S
CURP: AUADE31017HGTOGNOT _
Nombre(s}): DANIEL NOE -

Brimer apeliido AGUIRRE i

1 i onn < 2 e

@qung_apeillde AGUIRRE
Tetéfona: 47314‘?9483

iExfens.'?." e
G__or?eo electrémco i fg@ gg gs__ nggglata,cgm

EDIFICIO MAMPOSTERIA DE PIEDRA Y ARCOS DE

86220 ]
[ Tipo y nombre de vislidad; i
LADERA DEL. PANTECN
lsﬁumam exterior: : Namero .interior:
M‘ﬁp—xé y hoinbre dé I ccidﬁia 0 asentamientu humano (Tipa -
de asentamiente htmano por elemplo; Condominie, haclenda, marcho,
fracoionamionto entre ooss Pueble

- gorrda {incluye restaurantes on hoteles, moteies ¥ samxiares} L
729615 | Cafeterias, fuentes de sc;das, neverias, refresquerfas y similares (mctuye
e i ! | restaurantes en hoteles, mcteiesysxmdares) i

‘ 69:00 a 1830
| : ;

i

| 20108/ 2021

i Municiplo o doatdier
?’uana_juato N -

' Entidad Federativa:
Guanajuato _

| Entre viallda L

| CARRETERA FEDERAL

Y vialidad:

_CARRETERAFEDERAL ...

I 'Vialidad postermr

| CARRETERA FEDERAL
oo o et R 8 e

3
i
4
e e e ey
1

- - - O — 1
£
e e




Restaurantes con servicio de pmpamcion de alimentﬁs ale varta o  da comida comida (inc!uye restaurantes n hcteles,
moteles y similares). 1

Cafetenas fuentes de sodas, n never(as refresquerfas y simﬂares {incluys restauréntes e hnte!es. moteles y slmtlgres).. 1

i
i
R P — m,{
i

1. Obtencion 5. Conservacion 9. Mampulacion 13, Aimacenami ﬁtoatemperatura !
. ambiente ;

2. Elsboracin 6. Mezclado 10. Transporte a temperatura m i
o . ambients 14. Almacenamienio a temperatura de |

3. Fabricacion 7. Acondiclonamiento . refrigaracion yfo congetacion i
11. Transporie a temperatura de

4. Preparacion 8. Envasado refriperacion 15. Expendio o suministro af piblico |

12, Distribucion

Los datos declarados en este formato seran utilizados en fos tramites que la empresa requiera posteriormente.




. Declaro bajo protesta decir verdad que cumplo con los requisitos y normatividad aplicable, sin que me eximan de que la
aytoridad sanitaria verifigue su cumplimiento, esto sin perjuicio de las sanciones en que puedo incudr por falsedad de
declaraciones dadas & una autoridatl. ’

Los datos o anexos pueden contener informacion confidencial,
¢Esta de acucrdo en hacerlos piblicos? (351 8 No
Es voluntad de mi representada que se notifique fa presente solicitud a través de medios electrénicos.

DANIEL NQE AGUIRRE AGUIRRE 05/01/ 2023 17:02

Fecha y hora de ingreso;
0370272023 16:05

Q3K/spSIXZIEMGIg0ISmAhaheV26.0b/gQ/BVi++HDOzaW058atE7UMBBOg 20+ 1om M7KISQ4AVEZFS3
pl-PSifpSCwExbkIpdk5IVAKTDYwgzOgKEhMvHpHNIH+GuKmCHUNHTgTlctiptkwsx { RZ/BiUu36aSgU
AllePFHSRIIPCXNVETYSHIBmMxRIBeHUkKs teQesul/rpEr YEWID]IvLnosulltudgF COeaD¥gyy5Q43nad
nokwpf08CWZvdiL8S TaemSBwK ZreiFddCyZz/E8vRXpH28VG+NT3dPwIXFLOPY4HgZUeOswl wOoxubdl
BECHVCAA+BIkyBD1P+OD2w==

Esta es la representacion visual de ia firma electrinica det documento digital “Avise de Funcionamienia”.

Cadena Original: :
JHC®120309BS6|HCO120309BS6{TRAS LOMITA RESTAURANTE|722511|Restaurantes con serv
icio de preparacion de alimentos a ia carta o de comida corrida {incluye restaur

antes sn hoteles, moteles y similares).[722515|Cafeterias, fuentes de sodas, nev

erlas, refresquerias y similares (incluye restaurantes en hoteles, moteles y sim
itares).L,M,X,J,V,$,0,09:00,19:30]2021-08-20|36220|LADERA DEL PANTEON|5{Santa R

osa de LimajGuanajuato}Guanajuato]AUADBI10TTHETGENG 1Al

Selio Digital:

Q3KIspSIKZIEM G!gOmeAhaheVZBJb/qQlﬁ\/f*+HEIOzaWE}EBatE?UMSBﬂq!&ﬂ%‘Ic;mM?kiSO#AVEZFSS
pLPSHpSCwWEXbIpJKEIvAKTDywgzOgKChMvHpHNIH+SUKmCHUNHTg Pk rptikwex 1 RZ{8tUu36aSgli
AlePFHERIPCXNVPTYSHIBrxRBoHUks eQsUK/pErYEWIDjIvinosuitiudgFCOaal8gyy5Q43n08
ngkwpfOBCWZvdiL 8S7aemSBwKZreiFddCyZ/EBVRXpH28VGHNTIdPwIXFLOPY4HIZUsOswlwOoxubdl
BECthAMSQkyBD'iP«bQDEw::

Fecha y hora de fa solicitud:
0370272023 16:05

Fara cusiquier aclaracion, duda y/o comentario con respecto a este trémite, sirvase a enviar un cotreo a digipis@eofeprs,
gub.mx o llamar al Centro de Atencién Telefdnica de la COFEPRIS desde cualguier parte def pafs marque sin costo al 800
033 5050

ja “E” Categoriadel producte .
peese . Grupo Subgrupo
Productos *Obtencidn + Alimentos *Carne ¥ sus productes
i*Elaboracion : : *{ gche, sUs productos v derivados H
I*Fabricadidn : ) ~Corservas de baja acidez
*Praparacitn : ~Conservas acidificadas
*Congervacion | .*Los de la pesca y sus derivados (frescos y
*Mezclado i | congelados) . 7
*Acondiclonamiento i i Alimentos congelados ,
Envasado Cereales, lsguminosas, sus productos y
*Manipulacion i i bo’s?nas
*Transporte a temperatura ambiente | ~Azticar y productos de C?ﬂﬁte”a
“Trangporte a temperatura de : g-'Cacao. café, té y sus derivados :




*Distribucidn

*Expendic o suministre af pliblico

*Almacenamientto a temperatura
ambienie

*Almacenamisnto a tempermtura de
refrigaracion y/o congslacion

-

Servicios

s e e

Serviclos
de salud

Sarvuc:ios cfs atenc;én médica qua o
: raglizan actos quirirgicos u

i

Servidio de talajes,

' phstétricos o consultorios

* Alimentos preparados {pasteles, engaladas,
sulsas)
~Muevo ¥ sus productos

. *Frutas, hortalizas y sus detlvados

j*Aceites y grasas comestibles
i~Alimentos industriaiizados

-« Alimentos biotecnolbgicos
*Alimentos deshldratadns

"Suplementos

alimenticios

*Polve para preparar bebldas
*Tabletas o comprimidas

B Capsulas

*Jarabe

 Bebidas
1 aloohdlicas

Bebidas no
alcohdlicas

»Agua envasada {mineral, mineralizada y/o
purificada}

Jugos ¥ néctares

-Bebidas adicionadas con cafeina

*Bebidas saborizadas ,

'Palvo o jarabe para preparar bebidas

*Bebidas para deportistas

Higlo potable

{*Nieve

V'Bebldas ccngeladas

Fermentadas
i*Destiladas
\*Preparadas
Coctal

“Licor o corema

Tatuajes
: micropigmentaciones y perforaciones

Maiena prima

Uaditves

Praductos
coameéticos

*Productos para el cabello

*Productos de uso facial wo corporal

*Productos para los ojos ¥ cajas

*Productos para manos y ufias

Prpductos para los tabios

*Broducios de aromacologia y aromalogia
(Perfumes y fragancias)

y impileza

Mﬁroductus -dg ase0

Productos especiales para textiles
*Praductos para desobstrulr conductos saniarios
f ~Productos pata el ambients
;'Producms para la higlene
E'Preductos para fa firpleza

*Pmductes para proteccmn 0 acabada !ustroso

o Lactecas y carmnicos

; 'Aceltes ¥ grasas

i Feculas, harinas y danvados

Expend:n y
surminigtio de
alimentos

_medic[na general

Gomadores industnaies
'Bares, cantinas, discotecas, sic.
*Restaurantss, taquerias, elc.
~Cafeterlas

1*Servicios de banquaias

;‘Ga!iﬁsantes o espesantes
Q'Sabonzantes
»Edulcorantes
?Antiaxidantes

i Colorantes

I

i *Conservadores

P

"{ Gonsulorio do

* *Tatuajes

i~Perforaclones
[ M lcroptgmentaclones

i
i

! S —




insumaos
i para la
safud

Salud

ambiental

i | Consultorio de | Nombre de lx especialidad -
i alencion médica |
! especializada
Consultorio de
estomatologia _ .
Otros consultorlos | Especificar
para of cuidado de
Ia salud
Servicios auxiliares de diagnostico y Laboratortos i Laboratorfos de analisis aiimcos
fratamiento ‘ i*Toma de muesiras
*Patologfa cinica
«Angtomia patoldgica
] *Hmtopatologia ¥ mmicgia axfoiiatwa
Gabinetes de 'Uitrasanograﬂa
7 i diagndstico ‘
Sarviclos de asistencia soclal F’Eamﬁcacn&n
familiar i
. Salud mental
Rehabillacion
Atencion médica
paliativa
) Asistencia social | Especificar B o
Expendic o suminisiro al pdblice Comercio at por
...... . jmenordelemtes . .. o
*Fabricacion Remedios ! ;
* Almacenamiento harbo!e;[ms o o R Wi
*Distribucion Dispositivos . Equmu médics
- Expendio o suminisfro al piblico médicos ‘-Prétesrs, ortesis y ayudas funcionales
‘_ *Agentes de diagnosticn ;
; Materiales quirdrgicos v de curacitn
*Producios higienicos
*Insumos de uso odun’tolcgica
Distribucién Medicamantos _ Representanta iegal en México de una empresa
en el extranjaro
* Distribucién Materias primas Nombre guimico de la sustancia
*Almacenarmienio para
i _ medicamentos o ]
i Medicamentos *Medicamentos aiapatmcs(ademés indicar la
| Expendio o suministro al piblico Farmacia slopatica | fraccion del madicamento segln el tipo de
. - suministro o venta al piblico)
Farmacia +Medicamentos homeopaticos
homeopatica ' . .
o et o * MpdiCRIMENHOS herbolarios ‘
Botica Medicamentos vitaminicos i
'Medmamentos b:oiecnnicgﬁcos L
- Almacenamiento » Plaguictc{as ~Quirmicos
~Comercializacion o distribucion : *Bioguimicos
*Expendio o suminisiro al publico “*Microbignos
; +Botdnicos
'Misﬁaténeos

i
i

i
b

Sustanmas tcxmas f Nombre quzm[co de 1a sustam:la taxica

| Precursor quimice
yfo praducta

quzmtm esenclal j

Nutnentes
; vegeta[es

i
;'Ragulador de crecimiento

. N;Jrﬁbre del precursor ylo producto guimico
. esencial

e Fertihzante
g*Mejorador de suelo
;-Humectante de suelo
i*Inocwante
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¢ Praductos ton
 limite de melales
5 pesados

i*Juguetes
i»Ceramica vidriada

i»Articulos escolares




