Acuerdo de peticion 002.-2024
Comision de Hacienda, Patrimonio, Cuenta
Publica y Desarrollo Institucional
H. Ayuntamiento de Guanajuato, trienio 2024-2027

En la sala de juntas de los Sindicos y Regidores del Honorable Ayuntamiento de
Guanajuato, ubicada en la Plaza de la Paz niumero 12, zona centro de la ciudad
de Guanajuato, Guanajuato, siendo las 13:00 horas del 11 de noviembre de 2024,
previa convocatoria notificada por via electronica en los correos institucionales
en términos del acuerdo tomado en la sesidén de instalacion de este organo
interno del Ayuntamiento, celebrada el 16 de octubre del ano en curso,
especificamente en el punto 4 del orden del dia, se reunieron conforme al pase
de lista anexo, los integrantes de la Comision de Hacienda, Patrimonio, Cuenta
Publica y Desarrollo Institucional, la cual se compone por la regidora Myriam de
Jesus Balderas Figueroa en su caracter de Presidenta, la sindica Adriana Ramirez
Valderrama quien funge como Secretaria, y los regidores Daniel Barrera Vazquez,
Victor Hugo Larios Ulloa y Paulo Edgar Ramirez Noguez como Vocales, en
términos del acuerdo municipal tomado en la Sesion Ordinaria numero 1,
celebrada el 10 de octubre de 2024, especificamente en el punto nimero 8 del
orden del dia, a efecto de dar respuesta al oficio de peticion suscrito por el
Presidente, Secretarioy Tesorero del Colegio de Valuadores de Guanajuato, A.C.,

dirigido a esta Comision, al tenor de los siguientes:
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Antecedentes:

Primero. El 25 de octubre del ano en curso, se recibio en las oficinas de
Sindicos y Regidores escrito de peticidn suscrito por quienes se ostentan como
Presidente, Secretario y Tesorero del Colegio de Valuadores de Guanajuato A.C.,
mediante el cual, solicitan en relacion con la Ley de Ingresos 2025 para el
Municipio de Guanajuato, se tomé en cuenta diversos elementos al momento de
hacer los cobros y clasificacion de los inmuebles que se detallan en dicha

peticion.

Segundo. En la Sesidon Ordinaria numero 2 de esta Comisién de fecha 29
de octubre del afno en curso, especificamente en el punto numero 5 del orden del
dia, el oficio de peticion antes descrito fue puesto en conocimiento de las y los
integrantes del d6rgano interno, acordando su radicacion correspondiente asi
como su turno a la Tesoreria Municipal a efecto de que esta dependencia
emitiera la viabilidad o no de la peticion, debiendo ser remitida a esta Comision,
previo a someter el proyecto de la iniciativa de Ley de Ingresos al Pleno del
Ayuntamiento, para en caso de que fuera viable, se solicitara en su caso, alguna

modificacion al respecto.

Tercero. En ese sentido el 31 de octubre del mismo ano se recibio en las
oficinas de Sindicos y Regidores el oficio TMG-1073/2024, suscrito por la

Tesorera Municipal mediante el cual, se proporciona la informacion solicita por
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la Comisidn, oficio que fue remitido en la misma fecha via correo electrénico a
este organo interno, lo anterior para los efectos acordados en la Sesion Ordinaria

numero 2 ya mencionada.

Cuarto. En la Sesién Ordinaria numero 2 del Pleno del Ayuntamiento,
celebrada el 31 de octubre de la presente anualidad, especificamente dentro del
punto numero 7 del orden del dia, resultd aprobada la Iniciativa de Ley de

Ingresos para el Municipio de Guanajuato, para el ejercicio fiscal 2025.

Consideraciones:

Unica: Analisis de la solicitud. Como se detalla en los antecedentes del
presente documento la solicitud que se atiende, fue turnada a la Tesoreria
Municipal en el entendido de que articulos 141, fraccion VI, de la Ley para el
Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato; 15, de la
Ley para el Ejercicio y Control de los Recursos Publicos para el Estado y los
Municipios de Guanajuato y 48, fraccion XV, del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Guanajuato, Gto., facultan a dicha area
de la administracion publica municipal para elaborar y proponer al drgano de
gobierno el proyecto de Iniciativa de Ley de Ingresos el cual, en su caso, es
enviado al Congreso del Estado de Guanajuato para su revisién y aprobacion

definitiva.
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Bajo esta dptica se considera que el area técnica es la encargada de emitir
la validacion o no de la peticidn ya que precisamente esta versa sobre el proyecto
de iniciativa de Ley de Ingresos que en su momento fue turnado a esta Comision
debido a lo cual, se considera plasmar en este documento los razonamientos
expuestos en el oficio TMG-1073/2024.

En ese sentido en el oficio de referencia, a manera de antecedente se
establece que la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal 2024, en su articulo 5
fraccion |, inciso b) sobre los valores unitarios de construccion expresados por
metro cuadrado no contempla las edificaciones que se encuentran en proceso
constructivo, considerandose entonces como baldios, sefalando que en el
proyecto de iniciativa para el ejercicio fiscal 2025 se propone una clasificacion

qgue describe la condicion actual del inmueble considerando el avance de la obra.

En especifico, el proyecto de iniciativa que fue aprobado por el
Ayuntamiento contempla una modificacion a dicho articulo b, introduciendo dos
estados de conservacion; obra gris y obra negra, para los inmuebles de tipo

moderno dentro de las calidades superior, media, econdmica e interés social.

Partiendo de lo anterior, resulta necesario traer a cuenta lo expuesto en el
oficio TMG-1073/2024, especificamente en lo relativo al analisis que formula la

Tesoreria Municipal en cuanto a cada una de las peticiones concretas que se
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plasman en el oficio de peticion y, que de manera técnica resuelven dichas

cuestiones:

“..Primero.- Respecto a considerar "Elementos de la construccion: las
caracteristicas propias de los materiales, espacios, servicios, estructuras
y acabados que conforman una edificacion no terminada o con avance de

obra’”; se indica lo siguiente:

La propuesta realizada por la Direccion de Catastro e Impuesto Predial ya
considera las caracteristicas propias de los inmuebles a que se hace
mencion, debido a que las mismas estdn establecidas dentro de las
clasificaciones de tipo Moderno Superior, Moderno Medio, Moderno
Econdmico y Moderno de Interés Social, de la Ley de Ingresos para el

Municipio de Guanajuato, vigente.

Dichas clasificaciones se determinan con base en las caracteristicas de
espacios en dimensiones, calidades y estado de conservacion propias de
cada tipo de construccion, por lo que no es posible considerar un demerito
adicional, ya que estas consideran el valor presente para el avance de la

obra del inmueble que se esta valuando.
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Aunado a lo anterior, cabe destacar que, el estudio comparativo de los
valores por metro cuadrado, se realizo conforme los valores paramétricos

emitidos en las publicaciones siguientes:

COSTOS POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION VOLUMEN I
Modelos, pardmetros y presupuestos Abril de 2024 (Edicidn ""'24-04"") Por
el Ing. Leopoldo Varela Alonso.

VALUADOR; Construimos Juntos; Edicion 53, 1a actualizacion 2023 BIMSA
COSTOS

COSTO DE M/ OBRA; Conoce cuanto cuesta construir en México, Sitio
web:

https://costodemiobra.com/: Con informacion actualizada al 06,/2024.

Segundo.- E£n relacion a considerar "Factor de depreciacion: el numero
variable que demerita el valor de una construccion, rango de 0.35 a 1.00
para las construcciones con avance de obra o sin terminar’; se senala lo

siguiente:

La legislacion actual contempla la depreciacion de las construcciones
mediante las clasificaciones de Bueno, Regular y Malo, por lo que, no es
procedente considerar un demeérito adicional para obras en proceso,
ya que, se toman en cuenta puntos especificos de obra, como obra negra

y obra gris, estableciendo claramente los elementos que debe contener

RED AT
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cada una. Ademas de que, las etapas constructivas como cimentacion,
estructura y albanileria no se definen por separado sino como un conjunto
integral dentro de las categorias existentes, incluyendo obra gris y obra

terminada.

Tercero.- Por lo que hace a que "para los valores unitarios de construccion
ya existentes por m2 se aplique un demerito por m2 para los casos en que
/as construcciones muestran en proceso de construccion o no habitable”,

se expone lo siguiente:

Si bien se entiende su inquietud por reflejar de manera mas precisa el
avance de obra en la valuacion fiscal, actualmente no es viable considerar
un factor de demérito adicional basado en la calidad de la construccion,
ya que, esta se encuentra ya reflejada en las distintas clasificaciones y
parametros establecidos por la ley, por lo que, dentro de la valuacion se

reflejara sobre los metros cuadrados de la obra en proceso.

Cuarto.- Atendiendo a la propuesta relativa a que, "La asignacion del
campo de clave y demerito a las clasificaciones ya existentes permitira
reflejar el correcto estudio del inmueble de acuerdo con el avance de

construccion”, se seriala lo siguiente:
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Las clasificaciones de obra negra y obra gris ya incluyen las partidas y
elementos mencionados en su propuesta. Dichas clasificaciones
establecen los componentes y etapas del proceso constructivo que se
consideran para efectos de la valuacion fiscal, garantizando una aplicacion

uniforme y equitativa...”

Establecido lo anterior, la Tesorera Municipal concluye que, en
seguimiento a determinar la viabilidad de la peticién, considera que la misma ya
esta incluida en la iniciativa que se formuld y que en su momento fuera aprobada

por esta Comision.

Con independencia de lo anterior, también establece que para una mejor
revision y justificacion, es pertinente que los solicitantes presenten estudios que
respalden su propuestas en los cuales se incluyan: analisis y justificacion
detallados; datos comparativos con ejercicios fiscales anteriores; definiciones
precisas y metodologia propuesta; impacto financiero estimado, mostrando
cémo las modificaciones afectarian la recaudacion fiscal municipal y referencias

normativas, legales y bibliograficas que sustenten la viabilidad de la propuesta.

Finalmente, en el oficio de referencia la Tesoreria Municipal se pone a
disposicion para organizar reuniones y mesas de trabajo para revisar a detalle
cualquier propuesta, incluyendo los estudios mencionados con la finalidad de

enriquecer los procesos de valuacion fiscal del municipio.

Presidencia Municipal de Guanajuato @ 7321213|7320422|7320679 ; ital
Plaza de la Paz No. 12, Centro 732012673216 83| 7320062 Ly "“"W-Buanajuatocapital.gob.mx

Guanajuato, Gto. 7328308 Ei ¥ @ /GobiernoMunicipalGuanajuato



Asi pues, con base en lo expuesto por la Tesoreria Municipal y, en atencion
a las facultades de dicha &rea de la administracion publica municipal
establecidas por los articulos 141, fraccién VI, de la Ley para el Gobierno y
Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato; 15, de la Ley para
el Ejercicio y Control de los Recursos Publicos para el Estado y los Municipios
de Guanajuato y 48, fraccion XV, del Reglamento Organico de la Administraciéon
Publica del Municipio de Guanajuato, Gto., esta Comisién considera que la
peticion que se atiende a través del presente instrumento ya se encuentra
integrada en la Iniciativa de Ley de Ingresos autorizada por el Ayuntamiento, bajo

los pardmetros expuestos por el drea encargada de su formulacion.

Por lo anterior, en observancia a los articulos 8, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2, segundo parrafo de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Guanajuato y 18 de la Ley para el Gobierno y
Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato, en los términos
expuestos se da contestacion al Presiente, Secretario y Tesorero del Colegio de
Valuadores de Guanajuato A.C., remitiéndose ademads, como anexo Yy
justificacién de la misma, copia del oficio TMG-1073/2024, el cual sustenta la

presente determinacion.

En funcion de lo expuesto, por este medio se somete a consideracion de

la Comision, la aprobacion de los siguientes puntos de:
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Primero. La Comision de Hacienda, Patrimonio, Cuenta Publica vy
Desarrollo Institucional del Honorable Ayuntamiento de Guanajuato, en los
términos expuestos en el presente documento, procede a dar contestacion al
oficio de peticion suscrito por el Presidente, Secretario y Tesorero del Colegio de

Valuadores de Guanajuato A.C., en los términos de la consideracion primera.

Segundo. Una vez aprobado, notifiquese el presente acuerdo a los
solicitantes remitiendo para tal efecto el presente instrumento y su anexo a la
Secretaria del H. Ayuntamiento para que por medio de esa instancia se proceda
a su notificacion en términos de las disposiciones legales que resulten

aplicables.

Tercero.- Por medio de la Secretaria del H. Ayuntamiento remitase copia
del presente documento a la Tesoreria Municipal para que en su caso, se dé el

seguimiento correspondiente en términos del oficio TMG-1073/2024.

Asi, una vez estudiado y examinado el oficio de peticion por esta Comision
de Hacienda, Patrimonio, Cuenta Publica y Desarrollo Institucional y formulada
la presente propuesta, se procede a firmar por los integrantes que asi lo
quisieron hacer, en la inteligencia de que la ausencia de firmas no invalida el

contenido de este documento.
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H. AYUNTAMIENTO 2024-2027

Firmas:

Presidenta:
Regidora Myriam de Jesus Balderas

Figueroa

Secretaria:

Sindica Adriana Ramirez Valderrama

Vocal:

Regidor Daniel Barrera Vazquez

Vocal:

Regidor Victor Hugo Larios Ulloa
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H. AYUNTAMIENTO 2024-2027

Vocal:

Regidor Paulo Edgar Ramirez Noguez

La presente hoja de firmas es parte integral del acuerdo mediante el cual se da respuesta al oficio de peticion formulado
por integrantes del Colegio de Valuadores de Guanajuato A.C., de la Comision de Hacienda, Patrimonio, Cuenta Publica
y Desarrollo Institucional H. Ayuntamiento de Guanajuato, trienio 2024-2027, del 11 de noviembre de 2024.
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